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1. INTRODUCCION.

1.1 OBJETIVOS DEL DOCUMENTO.

El objetivo del trabgjo se concreta en producir un documento operativo, dinamico y &gil
adaptado ala Ley del Suelo y Ordenacion Urbana estatal y Leyes especificas de la Generalitat,
gue apoyado en los andlisis de problemas y oportunidades de la problematica de CHILCHES
nos guien a unas tomas de postura realistas y realizables dentro de la capacidad econémicay de
gestiéon del Ayuntamiento. En algunos casos se realiza un andlisis sectorial, pormenorizadoy sin
jerarquias,; en otros se va a un andlisis de problemas que nos permita resaltar los impactos
negativos gque sobre el medio se producen. En cualquier caso y en su conjunto, el planeamiento

se orienta hacia la gestién y es por ello que desde el primer momento se inicia una
comunicacion “sincera’ con los protagonistas del desarrollo.

1.2. AMBITO TERRITORIAL.

1.3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION.

1.4. PROCESO DE PARTICIPACION.

2. OBJETIVOSY CRITERIOSDE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

21 META INICIAL.

2.2. METAS GENERICAS.

2.3. METAS CONCRETASY OBJETIVOS GLOBALES.

24. ALTERNATIVASEN EL PLANEAMIENTO.

3. MODELO DE DESARROLLO ADOPTADO.

3.1. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DE LA
ORDENACION DEL TERRITORIO

3.2. SUELO URBANO RESIDENCIAL.

3.3. SUELO APTO PARA URBANIZAR.
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3.4. SUELO NO URBANIZABLE.

4. EQUIPAMIENTOS.

4.1. EQUIPAMIETO DOCENTE.

4.2. EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.

4.3. EQUIPAMIENTO SANITARIO.

4.4. ZONAS VERDES.

4.5. ZONAS DEPORTIVAS.

4.6. EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL.

4.7. OTROS EQUIPAMIENTOS.

5. INFRAESTRUCTURAS.

5.1. RED VIARIA.

5.2. RED DE AGUA.

5.3. RED DE SANEAMIENTO.

5.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y DE ALUMBRADO.

5.5. RESIDUOS SOLIDOS.

6. REVISION Y GESTION DE LASNORMAS,

6.1. SENALES DE ALERTA PARA LA REVISION O SUSTITUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIRIAS.
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6.2. SISTEMA DE ACTUACION.
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TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
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CAPITULO PRIMERO:
DEL AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DE LASNORMAS SUBSIDIARIAS.

Art. 1. Ambito territorial delas Normas Subsidiarias.

1. El objeto de estas Normas Subsidiarias es la ordenacion urbanistica del Término Municipal
de Chilches.

2. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen un texto obligatorio, que con los otros
documentos exigidos por el articulo 97 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion delaLey del Suelo, integran las Normas Subsidiarias de Planeamiento del territorio a
que serefiere el nimero 1 de este articulo.

3. Lareferenciaala“Ley del Suelo”, hechatanto en este articulo como en |os sucesivos, hade
entenderse que remite al Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26
dejunio. Lareferenciaal reglamento ha de entenderse que remite al Real Decreto 2159/1980 de
23 dejunio.

Art. 2. Ambito temporal delas Normas Subsidiarias.

Estas Normas Subsidiarias Municipales entraran en vigor una vez se haya publicado en €l
Boletin Oficia de la Provincia el acuerdo de aprobacién definitivay € texto completo de las
Normas Urbanisticas y haya transcurrido €l plazo de 15 dias hébiles previsto en a Art. 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Loca y mantendran su
vigenciaindefinidamente, en tanto no se revisen o sustituyan por un Plan General.

Art. 3. Modificacion de las Normas.

1. Sdlo podran modificarse cuando la variacién de alguna de sus determinaciones no atere la
coherencia entre previsiones y ordenacién de forma que haga necesaria su revision global.

2. Las propuestas de modificacion a iniciativa del Ayuntamiento, deberén basarse en un
estudio justificativo de la modificacién y de susincidencias en la Ordenacion General.

Art. 4. Carécter vinculante de las deter minaciones de las Nor mas.

Las determinaciones de éstas Normas Subsidiarias vinculardn a las Administracion y a los
particulares. Las operaciones 0 actuaciones que corresponden a los distintos Departamentos
Ministeriales a redlizar en € dmbito de este Planeamiento, deberan cumplir las previsiones de
estas Normas, sin perjuicio de lo contenido enlaLey del Suelo.

Art. 5. Obligatoriedad de la observancia de las Nor mas Subsidiarias Municipales.

1. La obligatoriedad de la observancia de estas Normas comporta las limitaciones que
establecelaLey del Suelo.

2. Con carécter excepcional y siempre que concurran todos y cada uno de los requisitos que
dice el parrafo siguiente, podra el Ayuntamiento autorizar usos u obras en disconformidad con
las Normas:

a) Tener un carécter provisiona y no naturaleza o finalidad permanente.

b) No dificultar la gecuciéon de las Normas o de los Planes que en desarrollo de las
mismas se aprueben.

¢) Contar con € informe favorable de la Comision Territorial de Urbanismo.
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d) Laautorizacion prevista en los apartados anteriores se otorgard a precario. Los usosy
las obras deberdn cesar o demolerse sin derecho a indemnizacién, cuando la
administracién otorgante, acuerde la denegacion de la autorizacion. No podran iniciarse
las obras 0 los usos sin formalizar previamente en documento publico, que se haya hecho
constar en el Registro de la Propiedad, el otorgamiento de la autorizacion, su naturalezay
el carécter no indemnizable de larevocacion de la Licenciay de la cesacion y demolicion
de los usos y obras. Los gastos de formacion del documento publico y de su acceso
registral, seran de cuenta del autorizado.

Art. 6. Interpretacién de las Normas.

Las Normas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion alos objetivosy finalidad
de las mismas expresadas en la Memoria correspondiente. En los casos de duda o imprecision,
prevalecera la solucién mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion para
equipamientos comunitarios.
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CAPITULO SEGUNDO:
DEL SIGNIFICADO DE LOSTERMINOSEMPLEADOS.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se
indican, y no sean definidos singularmente en las ordenanzas particul ares, tendran el significado
gue taxativamente se expresa en |os articul s siguientes.

Art. 7. Solar.

Son las superficies de suelo urbano, definidas en las presentes Normas Subsidiarias 0 que
resulten de la aprobacién de los Planes Parciales y proyectos de urbanizacién correspondientes,
aptos parala edificacion y que relinan | os requisitos siguientes:

a) Haber cumplido con € requisito de parcelacion urbanistica en €l caso en que ésta fuera
necesaria.

b) Tener sefialadas alineacionesy rasantes.

c) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de
energia el éctricay alumbrado publico.

d) Tener pavimentada la calzaday encintado de aceras en las vias alas que dé frente.

€) Haber realizado las cesiones obligatorias establecidas en la Ley del Suelo y en las presentes
normas o planes parcial es correspondientes.

Art. 8. Alineaciones Oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos de las Normas Subsidiarias o aquellos
Planes que las desarrollen. Fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias, callesy plazas.

Alineaciones exteriores: Son las que fijan € limite de la parcela edificable con los
espacios libres exteriores, vias, callesy plazas.

Alineaciones interiores: Son las que fijan € limite de la parcela edificable con el espacio
libreinterior.

Art. 9. Alineaciones actuales.
Son los linderos de las fincas con |0s espacios vial es existentes.
Art. 10. Finca fuera delinea.

Es aquella en la que la alineacion oficia corta con la superficie de la linea limitada por las
alineaciones actuales.

Art. 11. Fincaremetida.

Es aguellaen que laalineacion oficial queda fuera de las alineaciones actuales o perimetro de la
finca.

Art. 12. Parcela edificable.
Esla parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
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Art. 13. Retranqueo.

Es el ancho delafajade terreno comprendida entre la alineacién oficia y lalinea de fachada. Se
podra fijar también alos restantes linderos de la parcela.

Art. 14. Rasantes actuales.
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
Art. 15. Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en |os documentos oficiales
vigentes.

Art. 16. Linea dela edificacion.
Esla que delimitala superficie ocupada.
Art. 17. Altura dela edificacion.

Esla distancia vertical desde |a rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la
edificacion, alacara superior del forjado que forma el techo de la Ultima planta.

Art. 18. Alturade pisos.

Esladistancia entre las caras interiores de | os forjados consecutivos.

Art. 19. Alturalibre delos pisos.

Esladistanciadelacaradel pavimento alacarainferior del techo de la planta correspondiente.
Art. 20. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso la subterrdnea 'y vuelos. Las
construcciones subterréneas destinadas exclusivamente a aparcamientos se consideran, a los
efectos de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada, salvo disposicion concreta en
contrario.

Art. 21. Superficie edificada.
Es la comprendida entre |os limites exteriores de la construccion en planta.
Art. 22. Superficie maxima construible.
Sefijarapor larelacién entre superficie ocupaday la de la parcela edificable.
Art. 23. Superficietotal edificada de techo a suelo.
Es laresultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.
Art. 24. Espacio libre.
Eslaparte de la parcela excluida de la superficie ocupada.
Art. 25. Patio de parcela.
Es € espacio libre situado dentro de la parcel a edificable. Se divide en dos grupos:
a) Patioscerrados.
b) Patiosabiertos.
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Art. 26. Pieza habitable.

Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de personas
y, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depdsitos y aparcamientos.

Art. 27. Planta baja.

Esla planta inferior del edificio, cuyo piso estd en la rasante de la acera o terreno o por encima
de esta rasante.

Art. 28. Portal.

Es el local que se desarrolla entre |a puerta de entrada del edificio y las escaleras 'y ascensores,
s los hubiera.

Art. 29. Sétanosy semisbétanos.

Se entiende por SOTANO latotalidad o parte de la planta cuyo techo se encuadra en todos sus
puntos por debajo de larasante de la acera o de terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por SEMISOTANO la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por
debgjo de larasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, siemprey cuando su
techo se encuentre entre cero metros y un metro cuarenta por encima de larasante (0 metros< T
<1,40 metros).

Sin embargo, si por la configuracion del terreno existen zonas en las que el pavimento de los
locales queda por debajo de la rasante de la acera o terreno en una longitud igual o menor al
50% de lalongitud de fachada, no se calificara como semisbtano, sino como una planta baja.

Art. 30. Edificio exento.

Es aguel que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacio libres.
Art. 31. Usos per mitidos.

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se sefialan en las presentes Ordenanzas.
Art. 32. Usos prohibidos.

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en las zonas que se sefidlan en las
presentes Ordenanzas.

Art. 33. Edificio exclusivo.
Es aguel que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en €l mismo uso.
Art. 34. Edificio einstalaciones fuera de ordenacion.

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a la aprobacion de las Normas
Subsidiarias 0 Planes Parciales que resulten disconformes con el mismo, salvo disposicion
concreta en contrario.

Art. 35. Edificabilidad. Volumen edificable.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una determinada area de
suelo.

Puede establecerse por la absoluta, en cifra total de metros cubicos o metros cuadrados
edificados —suma de todas las plantas- o0 por larelativa, en metros cubicos o metros cuadrados
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edificados —suma de todas las plantas por cada metro cuadrado de superficie de la parcela
edificable, de lamanzana o de lazona de que se trate-.

Art. 36. Ancho de solares.

Se denomina anchura de un solar en una profundidad determinada, ala distancia entre linderaos,
medida en direccién paralela al ge de la calle. Cuando el punto de medicion es la alineacion,
dicha anchura se denomina fachada.

Art. 37. Parcelacion, reparcelacion y regulacién de linder os.

a) Parcelacion. Se entiende por parcelacion ladivision del terreno en lotes, cuando através de
la mismatraten de conseguirse |0s ef ectos propios de una accion urbanistica.

b) Reparcelacién. Se entendera por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas en el
poligono o unidad de actuacién, para su nueva division ajustada alas Normas, con adjudicacion
de las parcel as resultantes a los propietarios en proporcién a sus respectivos derechos.

c) Regulacion de linderos. Recibe € nombre de regulacion de linderos, la operacion
consistente en la redefinicion de linderos de mutuo acuerdo, entre propietarios colindantes, con
objeto de conseguir una forma en las parcelas mas acorde con € uso a que se destinan. Bastara
con la redaccién de un documento notarial en € que los interesados reconocen como definitivos
los nuevos linderos de sus respectivas propiedades. Debe inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

Art. 38. Solaresinedificables.

1) Se considerara solar no edificable el que no retina las condiciones que se estiman minimas
de utilidad y salubridad, que se especifican en la normativa correspondiente.

2) Ademaésdelo preceptuado en el apartado anterior, se consideran no edificable:
a) Lasporciones excedentes de la alineacion oficial.

b) Las partes del solar cuyo fondo medido normalmente a la fachada sea menor de tres
Metros.

¢) Losqueoriginen en € solar continuo una parte como la que se define en b) y hastala
citada profundidad.

Las partes definidas en b) y ¢) seran edificables obligatoriamente si € solar continuo estuviese
ya edificado conforme a las ordenanzas y no haya otra razén para mantener la calificacion de
inedificable en parte o totalidad del solar.
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CAPITULO TERCERO:
CONDICIONES GENERALESDE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Art. 39. Alcancey contenido de la seccion.

Estas condiciones establecen la limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacion, asi como laforma de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones
de salubridad e higiénicas.

Estas determinaciones estardn supeditadas a las particulares que para cada caso concreto
especifiquen las Normas.

Art. 40. Par celacion y regularizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos por las presentes Normas podran formular
Proyectos de Parcelacién o Reparcelacion, con el fin de regularizar la configuracion de los
Tterrenos de su propiedad.

Lareparcelacion se efectuara cumpliendo la legislacion urbanistica vigente sobre este tema.
Art. 41. Medicién de alturas.

a) Paralamedicion de las alturas se establecen |os tipos de unidades siguientes: por nimero de
plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas sefiallen ambos tipos, habrén de
respetarse los dos.

b) Paradeterminar la atura de un edificio, se tomard ésta por la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante sefialada para el acerado hasta el plano superior
del forjado del dltimo piso.

c¢) Sobreestaaltura solo se permitira la cornisa, caja de escalera y depdsitos de agua, sin que
la suma de altura de ambos exceda 1,60 metros sobre €l total de la fijada. El remate del
antepecho de |la azotea podra sobreelevarse 1,00 metro mas, permitiendo una transparencia
total del 30% como minimo.

d) Silacubiertaesinclinada, sobre la alturadefinida en a), no excedera del 45% de pendiente.
En ningln caso, la cumbrera del tajado se elevara mas de 3,0 metros sobre la linea de altura del
edificio antes definida.

€) S larasante de la cale a que da la fachada del edificio, originase en algun punto de la
fachada una diferencia de cota de mas de 0,60 metros por encima del que corresponde al punto
medio de la fachada, laaltura del edificio se determinarg, la altura del edificio se determinard a
partir del plano situado 0,60 metros debajo de la rasante del punto méas desfavorable, es decir, €l
punto cuya diferencia de cota por encimade la del punto medio sea mayor.

f) Si al aplicar esta regla se originan diferencias de cota de mas de 3,0 metros entre puntos

sobrepasar dicha medida.

Art. 42. Saltosde altura (repite el Art. 41-f).
Si al aplicar laregla anterior se originan diferencias de cota de mas de 3,0 metros entre puntos

T

sobrepasar dicha medida.

Art. 43. Casasa dos calles.
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Cuando un edificio se sitlie en un solar de esquina a dos calles a las que corresponda diferente
altura, se continuara la edificacion con la altura mayor por la fachada de la otra calle, en una
longitud “L” definida en 16,0 metros.

Laedificacion en mayor altura nunca podra ocupar -a partir de los 16,0 metros- la parte del solar
comprendida entre la fachada a que corresponde la menor altura, la paralelaaella—situadaa 3,0
metros- y una paralela a la fachada de la calle de mayor altura—a 16,0 metros- si la diferencias
de alturas permitidas es una.

Si la diferencia de aturas es de dos, la primera diferencia se tratara como la anterior; en la
segunda, la paralela se desplazara a 6,0 metros y asi sucesivamente hasta conseguir la mayor
atura

Art. 44. Edificios con fachadas a calles opuestas en manzanas cerradas sin patio de
manzana (ver figura).

Se incluyen en este articulo los edificios a calles opuestas.

Sobre una seccion longitudinal, que una los puntos medios, en cada una de las fachadas se
tomaralaaltura que corresponda alacalle. Setrazara unahorizontal desde la alturamayor y una
inclinada a 45° desde la otra. Desde el punto de encuentro de ambas lineas se trazara una linea
vertical hasta la altura correspondiente al préximo forjado. Se continuara éste horizontalmente
hasta el encuentro con lalineainclinada.

L as proyecciones verticales de los distintos retranqueos serén siempre paralelas a la proyeccion
vertical que contiene lafachada de menor atura

En caso de que los desniveles entre |as calles sean elevados y no produzcan €l encuentro entre la
horizontal e inclinada, el volumen edificable quedara siempre dentro de la recta inclinada a 45°,
salvo en 5,0 metros de profundidad en la calle mas elevada.

Sera de aplicacion el mismo criterio para definir la profundidad correspondiente ala edificacion
en mayor alturaaunque el edificio no llegue hasta la calle de menor atura.

Art. 45. Edificio de altura mas baja entre colindantes mas altos.

Si un edificio, situado entre dos de mayor altura haciendo esguina, estd en una calle cuyas
alturas son inferiores a las de las calles adyacentes y si la longitud de fachada es menor de 6,0
metros, se permitira igualar la altura del edificio intermedio a la del edificio de esgquina de
menor altura.

Art. 46. Alturas en edificacion abierta unifamiliar.

La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de fachaday se medira a partir de la cota
del terreno en dicho punto.

Art. 47. Atico.

En las zonas en que se autoricen |os aticos, se entenderd la construccion de un solo piso, cuya
fachada deberd tratarse con igual calidad que €l resto del edificio y debera estar retranqueado de
laalineacion de la calle una distanciaminimaigual alaaltura.

a) Seautoriza por encima del atico o ultima planta una superficie construida que no excedera
del 20% de la cubierta del atico o Ultima planta retrangueada un minimo de 3 metros de
fachada, asi como chimeneas, antenas y accesos.
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b) Tanto el &ico con su cubierta, cornisa, chimeneas y superficies abiertas, deberdn quedar
completamente situados bajo un plano inclinado a 45° que parta de la arista superior de
interseccion de la fachada con el techo de la dltima planta normal.

¢) Laalturadelaedificacion, incluyendo €l &tico, no sera superior alamaximaadmitida por la
ordenanza correspondiente.

d) Sesuprimeny no se autorizan sobre &ticos en ninguin caso.

€) Quedan prohibidas toda clase de construcciones en la terraza del ético o adosadas a las
fachadas del mismo.

Art. 48. Sétanosy semisbtanos.

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en semisotanos.
Laalturalibre de la piezas no habitables podra ser inferior a 2,0 metros.

Art. 49. Altillos.

En las plantas bajas que no sean viviendas y como anexo a locales comerciales se permiten
altillos, no pudiendo ocupar més del 50% de la superficie total, ni manifestarse en fachada.

Laalturalibre por encimay por debajo del altillo no podra ser inferior a 2,10 metros.

En e caso de que un local con dtillo autorizado se subdividiera en diferentes locales, se
cumplird en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose redizar las obras de
demolicion oportunas en su caso.

Art. 50. Medicion de la edificabilidad.

En las parcelas se podra medir |a edificabilidad sobre |a“parcela edificable” (entendiéndose por
tal la superficie correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineaciones oficiales) o
sobre la parcela bruta seguin la ordenanza correspondiente.

En lamedicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados, el 50% de las
terrazas cerradas por sus dos costados, |os sétanos y semisétanos cuando no estén destinados a
aparcamientos 0 a alguna de las siguientes instalaciones para e servicio exclusivo del edificio:
calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras,
contadores y centros de transformacion.

A efectos de edificabilidad, no serdn computables los soportales y la parte didfana de la
edificacion a la rasante de terreno en contacto con las fachadas exteriores, libre a acceso al
publicoy sin cerramiento, asi como las construcciones permitidas por encima de aturas.

Art. 51. Entrantes, Salientesy Vuelos.

Se prohiben los arcos y puntes de una parte a otra de la calle a no ser que formen parte de un
conjunto urbanistico aprobado por el Ayuntamiento.

Las aristas de los vuel os no podrén sobresalir de un plano vertical trazado por lainterseccion de
la medianera con la fachada, formando con ésta un plano de 45° y estara a una altura minima de
|arasante de 3,50 metros.

El vuelo méximo de los balcones, terrazas y cualquier otro saliente en las zonas del casco
antiguo, no sobrepasara 0,50 metros, ni 1/12 del ancho de la calle a que da frente la edificacion.
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En las zonas de ensanche se permitird un vuelo igual a 1/12 del ancho de la calle aque da frente
la edificacion con un maximo de 1,20 metros.

En ninglin caso se sobrepasara la carainterior del bordillo.
En el casco antiguo no se permitiran los vuel os cerrados.

Los salientes, rétulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier otro elemento similar que se
instale en la fachada, habran de situarse a una altura superior a 2,50 metros, medidos en la
interseccién de la fachada con la acera 'y deberan cumplir en todo caso con lo consignado en el
parrafo c).

Salvo en el SU-1, se permitird € retranqueo de las construcciones de la alineacién oficial
siempre que no degjen medianeras a descubierto, adosdndoles cuerpos de edificaciéon y
obligndose su conversion en fachada o su decoracion con los mismos materiales y
caracteristicas de las fachadas existentes o a construir.

Dichos retranqueos no alteraran la altura de la edificacion.

Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior asu alturay ancho, esta profundidad
se contara a partir de lalinea exterior del saliente del balcon o terraza si la hubiere.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacién hasta 1/10 del ancho de la
acera, sin exceder de 10 centimetros.

Queda prohibido que las puertas de la planta baja abran hacialacalle.

Cuando por normas de rango superior a esta Ordenanza sea obligatorio que no abran hacia
dentro, deberan quedar remetidas en fachada.

Largas en planta baja no tendran un vuelo superior a 1/5 del ancho de la aceray no excederén
de 20 centimetros.

Las vitrinas, escaparates, zocalos y demés elementos ornamentales se gjustaran alo establecido
en el Art. 61.

Art.52. Patiosinterioreso de parcela.

L as superficies destinadas a patios, en edificios cuyo uso sea vivienda, cumpliradn con laHD-91
y posteriores.

No se permitirareducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas con voladizo, ni
salientes de ningln género.

Los patios situados entre medianeras de los edificios cumplirén las condiciones anteriores,
pudiéndose hacer mancomunadamente, paralo cual formularan escritura publica constitutiva de
derecho real parala edificacion que se construya posteriormente, que se inscribiraen el Registro
de la Propiedad con respecto a ambas fincas y que se presentara en € Ayuntamiento como
requisito previo alalicencia.

Art. 53. Patios Abiertos.

Se estard alo regulado en las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el &mbito de la
Comunidad Valenciana.

Art. 54. Chimeneas de Ventilacion.
Deberan cumplir laHD-91.
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Art.55. Condicionesdelos L ocales.

Se estard alo regulado en las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el &mbito de la
Comunidad Vaenciana.

Art. 56.Portales.
Cumpliran con laHD-91.
Art.57. Escaleras.
Cumpliran con laHD-91.
Art. 58. Cerramientos.

L os solares no edificados, tanto en el caso antiguo como exterior al mismo, deberén cerrarse con
una cerca de materia resistente, incombustible, de 2m. de atura como minimo, revocada,
pintada o tratada de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la
ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propi etarios de solares tendrén obligacion de efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de
la tramitacion de las obras de colocacion de los bordillos y pavimentacién. Cuando se produzca
el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion inmediata, serd obligatorio el
cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto en un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de la concesion de
licencia de derribo.

Las cercas en zonas verdes y ciudad jardin, cumplirdn con las normas anteriores, pero
Unicamente hasta atura méxima de 1 metro en total, siendo di&fanas a partir de 1 metro de
altura, hasta un maximo de 2 metros en total.

Art. 59. Cierres Provisionales en L ocales Comerciales.

Cuando terminado un edificio o vayan a habitarse de inmediato los locales comerciales. Debera
efectuarse un cerramiento provisional de los mismos, que tenga un tratamiento decoroso y
tupido que o permita arrojar objetos al interior.

Si pasados tres meses de la concesion de licencia de habitar no se hubiese efectuado el
cerramiento o se hubiese hecho sin un minimo cuidado, el Ayuntamiento requeriraal propietario
para que subsane lainfraccion en un plazo de 15 dias, pasado el cual podra gjecutarlo aguel por
cuenta del propietario, sin perjuicio de la sancion a que hubiere lugar.

Art. 60. Antepechos.

No podran sobresalir en planta baja mas de lo indicado en el apartado 51,1, respecto aambas, y
en plantas altas, el vuelo que sea autorizado para ellas. Los anuncios luminosos deberan, para
ser autorizados, ser aceptados por |os vecinos colindantes, lo que se justificara en la solicitud.

Art. 61. Anunciosy Roétulos.

No podréan sobresalir en planta baja més de lo indicado en el apartado 51,8 respecto ajambas, y
en plantas altas, el vuelo que sea autorizado para ellas.

Los anuncios luminosos deberan, para ser autorizados, ser aceptados por los vecinos
colindantes, lo que se justificara en la solicitud.

Art. 62. Toldos.

ORDENANZAS GENERALES 11

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



Cuando estén extendidos quedardn a més de dos metros diez centimetros (2,10) de altura, y a
veinte (20) centimetros de la vertical que pasa por el bordillo de laacera. Los faldones laterales,
tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento, habra de estar necesariamente a mas de 2,10
metros de altura, desde |a acera, no autorizandose si tiene menor medida.

Los toldos en fachadas, terrazas y aticos no se autorizaran, ni se concederan licencias de
instalacion, si previamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y color, para un mismo
edificio, buscando un conjunto agradable y estético.

Art.63. Agua.

Todo edificio de vivienda debera tener en su interior agua corriente potable. Las viviendas
tendrén una dotacién minimade 300 litros diarios por habitante.

Se cumplira ademas la—91.
Art.64. Energia Eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacién de energia eléctrica, la cual habra
de cumplir la reglamentacién vigente sobre la materia. En € caso de existir centros de
transformacion, estos se podran establecer por debajo del segundo sbtano y deberan reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas, vibraciones y seguridad, no pudiendo
ocupar la via publica con ninguna instalacion auxiliar. Excepcional mente, cuando no exista otra
posibilidad, podran autorizarse estas instalaciones previo acuerdo municipal. Se cumplira
ademés laHD-91.

Art.65. Calefaccion, Acondicionamiento de Aire, Agua Caliente, Gas, Teléfono, Antenasde
Television.
Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas contadores,

etc., deberdn cumplir las condiciones vigentes y en ningin caso podrén constituir peligro o
mol estias para los vecinos.

Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de |os edificios, cuando se prevea
lainstalacion de calefaccion central, sin afectar alos espacios libres de uso publico.

Los aparatos de aire condicionado, en plantas bajas, ventilaran obligatoriamente los espacios
interiores o mediante chimeness.

Cuando sea totalmente imposible cumplir esta condicién, debera justificarse plenamente, y
presentar un estudio de detalle de la resolucion del mismo en fachada, de forma que queden
ocultos al exterior 0 se dispongan enrasado con el paramento de fachada, de manera que no se
produzcan molestias a los transelintes, por aire, cualesquiera de otro efecto que pueda estimarse.
Estarén situados al menos a 2,50 metros de la rasante. En todo caso su aprobaciéon serd
potestativa del Ayuntamiento.

Se concede un plazo de tres (3) afios desde la aprobacién de estas Ordenanzas a los propietarios
de aparatos que incumplen estas Ordenanzas para que se adapten aella.

Independientemente a las normas anteriores se deberan cumplir todas las que correspondan, en
orden ala evitacion de molestias.

Ademés de lo establecido en € Reglamento de Industrias Nocivas, Insalumbresy Peligrosas, |0s
extractores de humos deberan constar de filtro u otros medios suficientes que eviten la salida de
grasay olores.
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No se tolerardn a menos de 2,50 metros de la rasante. Se instalardn antenas colectivas de
television y de frecuencia modulada en lo alto de los edificios.

Art.66. Basuras.

1. Clasificacion de basuras.

1.1. Sedistinguiran las basuras domiciliarias de las no domiciliarias.
1.2. A las primeras corresponden:

a)
b)

<)
d)
€)

f)

Los desperdicios de laalimentacion y del consumo domésti co.

Los envoltorios y papeles de establecimientos industriales y comerciales, si
pueden ser recogidos en un solo recipiente normal .

Cenizasy restos de calefaccién individual .

El producto de barrido de aceras.

Pequefias cantidades de escombros.

Productos de podas de plantas que puedan recogerse en un recipiente normal .

1.3. Corresponden a las segundas:

b)

9)

Losresiduos o cenizas industriales de fébricas talleres y almacenes.

Lastierras de desmonte y desechos o escombros no comprendidos en 1.2. ,etc.

L os detritus de hospitalesy clinicas.

Desperdicios de mataderos, mercados, laboratorios y demés establecimientos
publicos similares.

L os desperdicios de | os establecimientos de ramo de hosteleria.

Estiércol, animal es muertos, productos decomisadosy podade &rboles (salvo lo
dispuestoen 1,2, f.

Cualesquiera otro producto analogo o en cantidad no normal.

2. Normas Generales.

2.1. a Ayuntamiento corresponde la constriccion, acumulacion y recogida da basuras
domiciliarias, salvo disposicion concreta en contrario que en estas Normas se especifique.

2.2. Podra contratar o conceder e servicio mediante subasta o0 concurso para la
presentacion del mismo.

El plazo de concesion en cada concurso o subasta serda libremente fijado por el
Ayuntamiento.

2.3. Corresponde también a Ayuntamiento sefidlar las caracteristicas, condiciones y
circunstancias del servicio, de los medios destinados a estos fines, de los procedimientos
paralarecogida de basura, y las tasas o arbitrios por la prestacion del servicio.

3. Basuras no domiciliarias.

Para la recogida de basuras no domiciliarias el Ayuntamiento podra establecer €l
correspondiente servicio que prestaria en cuaquiera de las formas legalmente
establ ecidas, incluso por concesién o convenio.

Art. 67. Sefializacion defincas.

Todo acceso deberd estar convenientemente sefializado con €l humero gque corresponda de lavia
en que esté situado, perfectamente visibles durante ladiay la noche.

Art. 68. Servidumbres urbanas.
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El Ayuntamiento podrainstalar, suprimir o modificar asu cargo, en lasfincas, y |os propietarios
vendrén obligados a consentirlo, soportes, sefidles y cualquier otro elemento a servicio de la
ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procurardn evitar molestias y avisaran a los
afectados con la mayor antelacién que cada caso permita.

Art. 69. Destino de los solar es inedificables

a)

b)

En los solares inedificables no se concedera licencia de obra nueva, consolidacion,
ampliacién o reforma de la existente.

Respecto a los solares 0 partes de solar que se caifiguen de inedificables, al
Ayuntamiento, segun proceda, podra imponer la normalizacion de fincas en la reforma
gque sefiala el capitulo 1X del vigente Reglamento de Reparcelaciones, o bién lo
adquirirdsi no hubiese acuerdo, conforme alalegislacion vigente.

El Ayuntamiento podra expropriar parcial o totalmente fincas adyacentes a solares
inedificables si |os propietarios no incorporan tales solares a sus parcelas de acuerdo
con los articul os anteriores.

Art. 70. Obras en edificaciéon fuera de ordenacion.

a)

De acuerdo con lo determinado en € articulo 60 de la Ley del Suelo, los edificios e
instalaciones, elegidos con anterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias o
Planes Parciales, que resultasen disconformes con los mismos, estaran calificados como
Fuera de Ordenacién, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigiesen la higiene, ornato y
conservacion del inmueble.

b) A estos efectos, se consideran obras de consolidacion aquellas que afecten a elementos

estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de
cubierta.

c) Los articulos anteriores seran de aplicacion en los casos en que € Plan Parcia
correspondiente, Plan de Reforma Interior, Estudio de Detale u Ordenanza
correspondiente no sefiale lo contrario.
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CAPITULO CUARTO:
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y CARACTERISTICASDE LA CONSTRUCCION.

Art. 71. Normas Gener ales.

1. - Los edificios habran de reunir, con sujecién a las disposiciones generales, las condiciones
de solidez que la estética requiera, bajo la responsabilidad del Director Facultativo de la obra.

2. El Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que ello represente
obligacién ni responsabilidad alguna para el mismo.

3. - El frente de la casa 0 solar en que se realicen obras se cercard con una valla de proteccion
como se especifica en estas Ordenanzas.

4. - Los materiales a emplear en las obras no ocuparan la via publica ni aceras. En casos
excepcionales podra autorizarlo el Ayuntamiento con el condicionado que estime conveniente y
previa peticién del interesado y abono de |os derechos correspondientes.

5. - El constructor, y en su caso el Director Facultativo de las obras, serén responsables del
incumplimiento y de los dafios causados por no gjustarse a la reglamentacion de Higiene y
Seguridad en el Trabajo y demas disposiciones que regules la materia, asi como a las presentes
Ordenanzas.

6. - En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta tension, o por otras conducciones, no se
permitird construccion alguna hasta haberse readlizado € desvio de las mismas en forma
reglamentaria.

7. - Respecto a los edificios ruidosos sera de aplicacion la legidlaciéon y reglamentacion al
efecto.

8. - Al derribar un edificio se procurard hacerlo en horas de poco trénsito de vehiculos y
personas, |0 més rapido posible y tomando toda clase de precauciones.

Especialmente se dispondran medios que eviten la produccion de polvo. Se tendra muy en
cuenta evitar dafios a las propiedades colindantes, cuya reparacion o indemnizacion, en todo
caso, serian acargo del que derribe.

Art. 72. Caracteristicas Constructivas.

1. — Ladeterminacién de estas caracteristicas corresponde alos técnicos autores del proyecto, en
lo no regulado por estas Ordenanzas, por 1o que Ayuntamiento se considerara gjeno a las
mismas.

2. - No obstante lo anterior, podra ser denegada una licencia por incumplimiento manifiesto de
las Normas vigentes, errores de calculo o causas similares, sin que la concesion presuponga
aprobacién de estos extremos.

Art. 73. Cimentaciones.

1. — Sera objeto de estudio detallado, conforme al Decreto 462/1971, articulo 1° letraa) n° 2, las
caracteristicas del terreno y las hipétesis en que se basa €l calculo de la cimentacion.

2. - Dentro del estudio a que se refiere el parrafo anterior, €l proyectista justificara el tipo de
cimentacion elegido teniendo en cuenta no solo la capacidad portante del terreno, sino también,
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de modo especial, los asientos que se espera obtener, considerando lainfluencia de los edificios
colindantes, existentes o futuros.

En caso de que se produjesen dafios en los servicios, deberan ser subsanados con cargo a
propietario de inmueble, o comunidad de propietarios.

3. — No se permitiran cimentaciones que sobresalgan de la linea de fachada de | os edificios.
Art.74. Apar atos elevador es.

1. - Lainstalacion y uso de los ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y demas aparatos
elevadores, requeriran previa licencia municipal, sin perjuicio de cumplimiento de la
reglamentaci én técnica estatal parala construccion de instalacion de dichos aparatos.

2. -En la memoria y en los planos que acompafien la peticién se hara constar, ademés de los
datos técnicos de instalacidn, el uso a que se destina el elevador, nimero de plantasy viviendas
gue atenderd, superficie y destino de los locales a que venga a prestar servicio, superficie Util de
camarin 0 ancho de la escalera mecanicay velocidad de el evacion.

3. - Todos los ascensores y montacargas reuniran las normas de seguridad especificadas en el
vigente Reglamento del Estado sobre aparatos elevadores.

Laconcesién del permiso municipal se refiere Unicamente al emplazamiento e instalacion de los
aparatos y se entendera sin efecto hasta que € peticionario no se hale en posesiéon del
correspondiente permiso de |os Organismos interventores del Estado.

4. - Ni las guias, ni los elementos de sustetacion podran ser fijados en paredes medianeras.

5. - El mecanismo elevador podra estar fijado en la parte superior incluyendo la baja, por lo
menos ascensores tendra la cabina dimensionada de forma que permita el transporte de camillas
de enfermos y descenso de féretros en horizontal.

6. - En los edificios de viviendas de mas de 1 planta incluyendo la baja, por 1o menos de los
ascensores tendrd la cabina dimensionada de forma que permita el transporte de camillas de
enfermos y descenso de féretros en horizontal.

7. - Sera obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio que tenga alguna planta a 14
metros o mas sobre la rasante de la calle en el gje del portal. Los desembarcos nunca podran
hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas comunicaciones a las puertas de los pisos,
debiendo tener comunicacion con alguna escalera, bién directa o através de alguin corredor.

8. - Los ascensores funcionaran en las viviendas de diay de noche, y debera quedar asegurado
su funcionamiento por parte de los propietarios del inmueble.

9. - En edificios destinados a comercio y oficinas pueden sustituirse |os ascensores por escaleras
mecanicas de capacidad equivaente. Se considerara que una escalera mecanica de 0,60 m. de
ancho puede soportar € tréfico de 3 ascensores para 10 personas y velocidad de 0,60 metros
segundo.
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CAPITULO QUINTO:
DE LASCONDICIONES GENERALESDEL USO.

Art. 75.
A efectos de estas Normas, se consideraran |0s siguientes usos:

1. Almacenes

2. Asistencia —Benéfico

3. Comercial

4. Deportivo

5. Docente

6. Espectéculos— Recreativo
7. Estacionesde Servicio

8. Garaje— Aparcamiento

9. Hotdlero

10. Industrial

11. Oficinas

12. Religioso

13. Salas de Reunion

14. Sanitario

15. Servicios Administrativos
16. Socio — Cultural

17. Viviendas

uUsoO ALMACENES

DEFINICION.

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de materiales, bien en guarda y
conservacion bien para su venta

CLASIFICACION.
Se distinguen seis tipos de almacenes:

Tipo A.- Almacén de comercios detallistas y otros con superficies no superior a 100m?, situados
en plantabgjade vivienday oficinas.

Tipo B.- Almacenes de superficie comprendida entre los 100 y los 300 m2, situados en planta
baja de viviendas y oficinas.

Tipo C.- Almacenes de superficie entre 300 y 500 m2, situados en planta baja de edificio
destinado avivienday oficina, o en patio de manzana.

Tipo D.- Almacenes de edificio de uso exclusivo con superficie no superior a 500 m2.
Tipo E- Almacenes en edificio exclusivo con superficie superior a 500 m2.

ORDENANZAS GENERALES 17

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



Tipo F.- Almacenes que, por € tipo de mercancias almacenadas 0 método de conservacion,
resultase incompatible con lavivienday precisen utilizar la zona de uso especifico de amacenes
o industrias.

CONDICIONES.

Se estara a lo dispuesto para los asuntos industriales y comerciales en 1o que les fuese de
aplicacion.

uUso ASISTENCIAL —BENEFICIO

DEFINICION.

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados a servicio de aquellas personas que por
su carécter o situacion lo requieran.

CLASIFICACION.
Se clasifican en los siguientes tipos:

A1) Guarderias, Casas— Cuna
A?2) Residencias y Clubs u Hogares de Ancianos
A3) Ciudades Geriétricas

CONDICIONES.

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de uso hotelero
gue fueran de aplicacion.

uso COMERCIAL

DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los locales de servicio a publico destinados a la compra-venta al
pormenor 0 permuta de mercancias, comprendida en las siguientes agrupaciones, relacionadas
de acuerdo con la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas.

CLASIFICACION.
Se establecen las siguientes categorias:
A) Comercio Minoristay Autoservicio con superficie no superior a 120 m2.

B) Supervicio o Superette:
Superficie de ventas entre 120 m2 y 400 m2.

C) Supermercadosy Grandes Almacenes:
Superficie entre 400 y 2500 m2.
Venta de todo tipo de productos alimenticios o articul os més necesarios para uso doméstico.

D) Establecimientos asociados espacial mente:
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D.1. Mercado de Abastos

D.2. Galerias Comerciales. Conjunto de tiendas, sin limitacion de numero por
especialidad

D.3. Centros Comerciales. Conjunto de tiendas planificadas como totalidad y que pueden
contener grandes superficies.

D.4. Zonas comerciales. Conjunto de tiendas relacionadas a través de una cale o via
publica.

CONDICIONES.

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de
aplicacion. Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En € caso de que en € edificio exista uso de viviendas, deberén disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

2. Laadturadeloslocales comerciaes serala que se especifica en la Ordenanza de cada zona,
a excepcion de semisdtano y del sétano que deberan tener una altura libre minima de 2.70
metrosy de 3 metros respectivamente.

3. Loslocales comerciales dispondran de |os siguientes servicios sanitarios: hasta 120 m2, un
retrete y un lavabo; por cada 200 m2 mas o fraccion se aumentara un retrete y un lavabo. A
partir de 120 m2 se instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros. En
cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con €l resto de los localesyy,
por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4. Lazonaque sedestine aventaal publico en el local tendré una superficie minimade 10 m2,
y no servirade paso ni tendra comunicacion con ninguna vivienda, exceptuandose ladel titular.

5. Loslocales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacion natural o artificial. La
natural lo hard a través de huecos en fachada o patios que posean las dimensiones minimas
establecidas. Los locales no retinen |as condiciones fijadas anteriormente, se exigira ventilacion
artificial, para lo que debera presentarse previamente Proyecto detallado de la instalacion que
debera ser aprobado por € Ayuntamiento. Antes de la apertura habrd de comprobarse su
funcionamiento, asi como en cualquier otro momento, y debera garantizar como minimo la
renovacion horaria del volumen total del aire del local.

6. Dispondran de las sdlidas e urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y (tiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad se regulen en estas Normas y las disposiciones vigentes especificas, aparte de lo que
estime necesario e Servicio Municipal contraincendios.

7. Se exigirén las instalaciones necesarias para garantizar a vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
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uUsoO DEPORTIVO

DEFINICION.

En é se clasificaran los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e instalaciones
destinados ala préactica de los mismos, piscinas, y similares, sean de carécter particular oficia o
comercial.

CLASIFICACION.
Se establecen las siguientes categorias:

1. Deportes cuya necesidad de superficie no alcanzalos 200 m2.

2. Deportes cuya superficie total necesaria es inferior a 2000 m2 o hasta 500 m2.
3. Deportes de 501 a 2000 espectadores.

4. Deportes con mls de 2000 espectadores.

CONDICIONES.

En sus instalaciones y demas normativas se atendrén a las dictadas por la Delegacion Nacional
de Deportes al respecto.

uUsoO DOCENTE

DEFINICION.
Incluye los espacios, edificios y locales comercial es destinados a funciones docentes.
CLASIFICACION:

A) Centros preescolares.

B) Centros de ensefianza general bésicay educacion especial.
C) Centros de bachillerato unificado.

D) Centros de formacion general.

E) Centros de ensefianza superior.

F) Otras ensefianzas.

G) Colegios mayores, etc.

CONDICIONES.

L as construcciones de este tipo, atenderan en todo alo dispuesto por el Ministerio de Educacion
y Ciencia sobre €l particular.

uso ESPECTACULOSY RECREATIVO

DEFINICION.

Corresponde este uso alos locales o instalaciones destinados al publico con fines culturalesy de
recreo
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CONDICIONES.
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre policia de espectacul os.
APARCAMIENTOS.

Serén fijados por los Servicios Técnicos Municipales.

uso ESTACIONESDE SERVICIO

DEFINICION.

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para suministro y venta de carburantes y
combustibles liquidos objeto de CAMPSA, se entiende por Estacién de Servicio todainstalacion
construida la oportuna concesion, que contenga aparatos para €l suministro de carburantes,
gasoil y lubricantes y los que puedan existir relacionados con |os vehicul os de motor.

CONDICIONES.

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las
siguientes:

1. Dispondran de un aparcamiento de nimero suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los taleres de automoviles anexos, no podran tener una superficie superior a 200 m2 y
dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de taller. Si se establecieran servicios
de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones de estas Ordenanzas (garaje —
aparcamientos).

3. No causardn molestias a los vecinos y viandantes, y se gjustardn a lo establecido en las
Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

uUso GARAJE - APARCAMIENTO

DEFINICION.

A los efectos de esta Norma, se consideraran gargjes los locales destinados a la guarda con
caracter habitual de vehiculos con motor mecanico. Lostalleres de reparacién de automdviles se
regirén por las Normas de Industrias, aunque se hallen emplazados dentro de un garaje.

CLASIFICACION.
Se establece la siguiente clasificacion:

A) CATEGORIA 12 GARAJES DE USO PARTICULAR.
a) Adosados aviviendas 0 en plantas bajas, semisdtanos o sétanos de viviendas
b) Anexos aviviendas; pero en edificios independientes de las mismas.

B) CATEORIA 22 GARAJES DE USO COLECTIVO.
a) En plantabaja de viviendas colectivas.
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b) En plantainferior.

C) CATEGORIA 32 GARAJES INDUSTRIALES.
Enclavados en la zonaindustrial. Sin ninguna limitacion.

CONDICIONES.

La superficie minima por plaza sera de 20 m2.
Laalturalibre minimaserade 2,10 m.
Serd necesario efectuar un estudio de la ventilacién cuando esta no fuera directa al exterior.

USsO HOTELERO

DEFINICION.
Es el uso que corresponde a aquellos edificios publico que se destinan al alojamiento temporal.

Se consideraran incluidas en este uso las Residencias, edificios andlogos como Camping, asi
como actividades complementarias como restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes,
garajes, etc.

CONDICIONES.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la reglamentacion
hotelera. El edificio se sujetara en cuanto a volumen, alineacion, voladizos, etc., ala Ordenanza
de la zona correspondiente.

APARCAMIENTOS.
Se reservara una plaza de aparcamiento (25 m2) por cada tres habitaciones.

uso INDUSTRIAL

CLASIFICACION.
Se distinguen los siguientes tipos:

A) Industria compatible con vivienda, bien sea en bgos, semisGtanos, sotanos O pisos
intermedios. Se distinguen tres subtipos.
AOQ) Industria en planta intermedia de edificio de vivienda
Al) Industria en bajo de edificio de vivienda.
A2) Industria en semisbtanos o sotanos de edificio de vivienda.
B) Industria contigua vivienda, en edificio exclusivo
B1) Industria contigua a vivienda de mayor altura que lavivienda
B2) Industria contigua a vivienda de menor altura que la vivienda
C) Industrias que pueden ser admitidas en edificio exclusivo no contiguo a vivienda, pero
totalmente incompatibles con dicho uso. Industria aislada.
D) Industriaen Zonalndustrial Urbana
E) Industriaen Zonalndustrial Aislada.
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F) Industrias Especiales.

MEDIDAS DE CONTAMINACION ATMOSFERICA: Umbrales admisibles en cada tipo de
Industria.

TIPO A B C D E F
Indice de Riugelmann: funcionamiento actual. 0 1 1 15 15 2
idem. Periodo de arranque. 1 2 2 25 2,5 3
Emisién méxima de polvo (Kg/h) 15 15 5 5 20 25
Emision global Maxima (Kg/h) 3 3 10 10 40 50

Densidad de contaminacion:
1.-Emision durante 24 h. Mgr/m2en24h.| 100 100 300 300 1000 = 1200

2. Emisién total puntaen1h. 200 200 600 600 2000 2400

3. Emisién polvo mediaen24h. . 60 60 180 180 600 2400

Emisién punta por hora mgr/m2 en 24 h. 120 | 120 300 300 1200 = 1400

Respecto a las concentraciones maximas admisibles de contaminantes, se estaré a lo dispuesto
en la Ley de Proteccion de Ambiente Atmosférico que establece como limites generales los
siguientes:

CONTAMINANTES UNIDAD DE MEDIDA NIVELES MAXIMOS EMISION
Particulas sdlidas Mgr/Nm3 150
SO, Mgr/Nm3 4,500
CcO Ppm 500
NO Ppm 300
F total Mgr/Nm3 250
C/ Mgr/Nm3 230
CH Mgr/Nm3 460
SH, Mgr/Nm3 10

AGUAS RESIDUALES En € caso de que un vertido industrial de aguas residuales se vaya a
incluir en lared de saneamiento general, se tendrén en cuenta las siguientes limitaciones:

A) REFERENTE A LA PROTECCION DE LA RED DE ALCANTARILLADO Y A SU
CONSERVACION.

A1) Ausencias de sdlidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

A2) No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccion del a cantarillado.
A3) El PH de las aguas residual es estara comprendido entre 6 y 8 unidades.

A4) Latemperatura de vertidos serdinferior a40° C.

Ab) Sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm.

A6) No se admitiran sustancias que puedan reaccionar en el alcantarillado de modo que
resulten algunas de las incluidas en |os anteriores apartados.

A7) Se prohiben los gases procedentes de escapes de motores de explosion.
B) REFERENTE A LA PROTECCION DE LA ESTACION DEPURADORA COMUN.
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B1) No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones en las conducciones y
grupos de bombeo.

B2) No se admitirln sustancias capaces de producir fendmenos de corrosion y o abrasion
en las instal aciones el ectromecani cas.

B3) No se admitirdn sustancias que puedan producir espumas que interfieran las
operaciones de las sondas de nivel y/o afecten las instalaciones eléctricas, asi como alos
procesos de depuracion.

B4) No se admitiran sustancias que puedan producir fendmenos de flotaci4n o interferir
los procesos de depuracion.

C) EN RELACION CON LA COMPOSICION QUIMICA Y BIOQUIMICA DEL
EFLUENTE, seré obligatorio en cualquier caso que los vertidos admitidos en la depuracion
conjunta no sobrepasen los limites de concentracion siguientes:

Material de suspension 1000 ppm
DBO 1000 ppm
DQO 1000 ppm
Relacion DQO/DBO 2
Sulfuros 5 ppm ()
Cianuros 2 ppm (CN)
Formol 20 ppm (HCHO)
Dioxido de azufre 5 ppm (SO,)
Cromo hexava ente 0,5 ppm
Cromo total 5 ppm
Cobre 3 ppm
Niquel 5 ppm
Cinc 10 ppm
Plomo 1 ppm

INCENDIOS.

Para la clasificacién de las actividades se utiliza como pardmetros definidores la carga t2rmica
existente en los locales de la industria y la temperatura de inflamacion del 95% en peso de los
materiales presentes.

Atendiendo a estos pardmetros se establece |a siguiente clasificacién de actividades:

Cl oo Temperatura de inflamacion del 95%
ase Cargatérmica .
en peso de los materiales
Temperatura de inflamacion del 100
0 0Q50 % en peso de los materiales superior
as0°C
1 0Q 200 50°C
2 200 Q 500 50°C
3 500 Q 2500 50°C
4 2500 Q 50°C
5 0Q 100 50°C
6 100 Q 250 50°C
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7 250Q2500 | 50°C
8 2500 Q | 50°C
A Industrias que poseen riesgo de activacion ato.

Industrias que almacenando o manipulando explosivos
accidentales tengan previstas medidas de prevencién y

& proteccion que anulen el efecto mecanico de la explosion
accidental.
CUADRO DE INCOMPATIBILIDAD SEGUN SITUACION RELATIVA:
Situacion relativa Industrias no autorizadas en esta situacion
Industrias del subgrupo 1,2,3,4,5,6,7,8.
A0 Del tipo a
Del tipo ex.
Industrias del subgrupo 1,2,3,4,5,6,7,8.
Al Del tipo a
Del tipo ex.
Industrias del subgrupo 1,2,3,4,5,6,7,8.
A2 Del tipo a
Del tipo ex.
Industrias del subgrupo 3,4,7,8.
Bl Del tipo a
Del tipo ex.
Industrias del subgrupo 3,4,7,8.
B2 Del tipo a
Del tipo ex.
C Industrias del tipo a.
Del tipo ex.
Industrias del subgrupo 3,4,6,7,8.
D Del tipo a
Del tipo ex.
E Industrias del subgrupo 7,8.

Del tipo &, del tipo ex.
RUIDOS.
L os niveles sonoros aximos admisibles para cada tipo seran:

TIPO: Nivel sonoro de la zona exterior de edificios dB (A)

DIA NOCHE
A 40-45 35-40
B 40-45 35-40
C 50-55 40-45
D 55-60 45-50
E 60 - 65 55-60
F 70-75 70-75

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

ORDENANZAS GENERALES

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



Cumplirén las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y las que se establezcan en
el apartado siguiente:

a) ACCESOS. No podran tener acceso directo desde las vias rapidas e la Red Arteria las
industrias con superficie superior a 500 m2.

b) DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES. La superficie que ocupa una
industria viene fijada por la suma de las superficies de todos |os locales y espacios destinados a
esta actividad. No se computara la superficie de las oficinas, zona de exposicion y venta, si estas
tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien directo desde el
exterior 0 a través de un vestibulo de distribucion. Los locales industriales en los que se
prevean puestos de trabajo deberln tener, como minimo, una superficie por cada uno de ellos de
dos metros cuadrados y volumen de diez metros cubicos.

Se exige lailuminacion y ventilacion natural o artificial. En € primer caso los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que estas no fueran satisfactorias, se fijar4 por los Servicios Técnicos
Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurase, total o parcialmente el local, si a
su terminaci4n no funcionaran correctamente.

c) ASEOS. Dispondréan de aseos independientes para |os dos sexos, a razon de un retrete, un
urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccién.

d) ESCALERAS. Las de circulacion general cumpliran las condiciones de las viviendas, con
un ancho minimo de un metro.

€) CONSTRUCCION. Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, serédn
impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles
y las estructuras resistentes a fuego y de caracteristicas tales que a exterior no permitan llegar
ruidos ni vibraciones, y cuyos niveles se han determinado para cadatipo de industria.

f) ENERGIA ELECTRICA.

1. Para el movimiento de las méquinas y aparatos, asi como € aumbrado, Unicamente se
permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen térmico mas que en
los casos de emergencia.

2. La potencia electromecanica esta terminada por la suma de |las potencias de los motores que
accionan la maguinas y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV). No se evaluara la
potencia de mlquinas portétiles con motores de potencia no superior a /- CV, cuando el
nimero de estas maguinas no exceda el cuatro; ni las de las instalaciones de aire condicionado,
aparatos elevadores de cualquier tipo, ventilacion forzada, bombas de elevacion de aguay aire
comprimido. Cuando en un mismo taller coexistan epigrafes, la potencia total no superard ala
mas alta de las maximas permitidas por los distintos epigrafes, ni las parciales excederan de las
de sus correspondientes epigrafes.

3. Lasinstalaciones de fuerzay de alumbrado de | os establecimientosindustriales cumpliran con
las reglamentaciones vigentes.
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4. Los motoresy maquinas, asi como la instalacion, deberén montarse bajo la direccion de un
técnico legalmente competente. Cumplirdn los requisitos necesarios para la seguridad del
personal, y ademés, |0s que sean precios acustica y térmicamente, afin de no originar molestias.

5. Lainstalacion de calderas y recipientes a presién estara sujeta a las disposiciones vigentes.

6. No se permitiran debajo de viviendas los aparatos de produccién de acetileno empleados en
las instal aciones de soldura oxiacetilénica

g) APARCAMIENTO. Se reservara una plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de
instalacion.

uso OFICINAS

DEFINICION.

Se incluyen en este uso los edificios en lo que predominad actividades administrativas o
burocraticas de caracter publico o privado; el de banca; |os que con caracter analogo pertenecen
a empresas privadas, Yy 10s que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase,
independientes de la vivienda.

CLASIFICACION.

Se distinguen las siguientes categorias:
12 Oficinas profesionales anexas a vivienda del titular.
22| ocales de oficinas en planta bajay primera.

32 Edificios con més del 0 % de superficie total edificada hasta 2000 m2 destinada a
oficinasy €l resto a otros usos excepto €l de vivienda.

CONDICIONES.
1. Los locales de oficinas tendran os siguientes servicios:

a) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2 més o fraccion se aumenta
un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 m2 se instalarln con entera independencia para sefioras y
caballeros.

C) Estos servicios no podrln comunicarse directamente con el resto de los locales,
disponiéndose vestibulo de aislamiento.

2. Laluz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificial. En el primer caso,
los huecos de luz y ventilacion, deberan tener una superficie total no inferior aun décimo de la
gue tengalaplantadel local.

En e segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos de las instalaciones de
iluminaciéon y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por e Ayuntamiento
guedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento.
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En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionardn correctamente en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el
local.

3. Dispondran de accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso, y de acuerdo con la
natural eza estime necesarios €l Servicio Municipal contraincendios.

4. Los materiales que constituyen la edificacion deberadn ser incombustibles y la estructura
resistente a fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar a exterior ruidos ni
vibraciones.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresion
de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

6. En edificios de oficina de categoria 32 y cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el
publico, tendran un ancho minimo de 1,30 metros.

7. En las oficinas de categoria 22 cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por €l publico,
tendran un ancho minimo de 1 m.

8. En las oficinas profesionales de 12 categoria se cumplirdn ademas, las condiciones de Uso de
Vivienda que | e fueren de aplicacion.

aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de instalacion.

uso RELIGIOSO

DEFINICION.

Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.

CONDICIONES.

Cumpliran lo establecido paralos usos de vivienda y hotelero en lo que les fuera de aplicacion.
APARCAMIENTO.

Se determinara por |os Servicios Técnicos Municipales.

uUsoO SALASDE REUNION

DEFINICION.

Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de cobijar
actividades de vida socia o de relacion entre individuos, comprendiendo por tanto, cafés,
restaurantes, salones de baile y similares.

CLASIFICACION.

12 Salas DE Reunién para uso privado o de los habitantes de la zona (asociacién de vecinos,
sindicatos, industrias, etc.), hasta 300 m2.
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22 Salas de Reunion, Conferencias, Casinos, con superficie comprendida entre 300 y 600 m2.
32 Salas de Reunion, Conferencias, Casinos, con superficie mayor alos 600 m2.
CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones establecidas para el uso de comercio y sus instalaciones las
aplicables al uso de industria.

ESCALERAS.

Las que hayan de ser utilizadas por € publico tendran un ancho minimo de 1,30 m, para los
locales de categorias 22y 32 de 1 metro paralos de 12

uso SANITARIO

DEFINICION.

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al tratamiento y/o aojamiento de
enfermos.

CLASIFICACION.
Se clasifican en los siguientes dos tipos y subtipos:

A) Red hospitalaria
1. Ciudades sanitarias.
2. Hospitales generales.
3. Hospitales especiales (maternal, quirdrgico, infantil, psiquiétrico)
4. Otros hospitales, clinicasy policlinicas.
B) Red extra-hospitalaria
1. Casas de socorro — centros de urgencia—
2. Consultorios/ Dispensarios.
3. Ambulatorios.

CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones que fijen | as disposiciones vigentes y, en su caso, |as de uso hotelero
que les fuera de aplicacion.

uso SERVICIOSADMINISTRATIVOS

DEFINICION.

Se incluyen en estos usos los locales, edificios o espacios, dedicados a una variedad junto de
dotaciones que podemos agrupar bajo los tipos genéricos como sigue:

CLASIFICACION.

A. Servicios administrativos.
A.1l. Ayuntamientos.
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A.2. Juzgados.
A.3. Organismos de la Administracion del Estado, etc.
B. Servicios de orden.
B.1. Comisariasy cuarteles de la Guardia Civil.
B.2. Centros de detencion.
B.3. Policiamunicipal y detréfico.
C. Serviciosde Higieney prevencion.
C.1. Serviciosderecogiday tratamiento de basuras.
C.2. Parques de bomberos.
D. Instalaciones militares.
E. Servicios de abastecimiento y mataderos.

CONDICIONES.

Cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.

usoO SOCIO - CULTURAL

DEFINICION.

se consideran incluidos en e mismo los edificios destinados a dotaciones sociales y culturales
del tipo de centros civicos, hogares de juventud, bibliotecas, casas de cultura, museos,
pinacotecas, salas de conferenciay exposiciones, cine — clubs, etc.

CONDICIONES.

Cumpliran las disposiciones vigentes y las establecidas para los usos de comercio, oficinas,
industrias, viviendas 'y espectéculos.

uso VIVIENDAS

DEFINICION.

Edificio o parte de un edificio destinado aresidenciafamiliar.
CLASIFICACION.

Se establecen |as siguientes categorias:

1°.  Viviendaunifamiliar.

Es la sitiada en parcela independiente, en edificio aislado a agrupado a otro de viviendas
o de distinto uso y con acceso exclusivo desde la via publica.

2°.  Vivienda colectiva
Edificio constituido por viviendas de acceso comuin.

3°.  Apartamentos.
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Vivienda de superficie reducida, agrupada con otras andogas que cumplen las
condiciones de vivienda unifamiliar.

CONDICIONES.

1°.  No se admitiran viviendas en sdtanos ni en semisotanos.

2°.  Toda vivienda o apartamento, para ser exterior, cumplira la condicion de que tenga
huecos a una calle o una plaza.

3.  Seestardalo dispuesto en lalegislacion especifica vigente.

CONDICIONESDE EDIFICABILIDAD EN SUELOSDOTACIONALES.

SUPERFICIE OCUPACION DE
SLI:J)gI__ricL:JIIgI?\ﬁ\I\II_O ALTURA MAXIMA EDI EI CABLE PARCELA
MAXIMA MAXIMA
ADMINISTRATIVO Acorde con IasOrQenaqzas dela | 100 %
zona de ubicacion
ASISTENCIAL Acorde con las Ordenanza_s dela | 100 %
zona, Si es solar entre medianeras
DEPORTIVO Acorde con.l as Ordenanzas de la 1 m/ s 40 %
zong; o dos plantas
DOCENTE Acorde Con.l as Ordenanzas de la 1t/ mis 20 %
zong; o dos plantas
SANITARIO Acorde con las Orgaqar)zas dela | 100 %
zona de ubicacion
SOCIO — CULTURAL Acorde con las Orplmgr)zas dela | 100 %
zona de ubicacion
ZONAS VERDES 1 planta 0,02 m’ / m’s 20 %
ESPACIOS LIBRES NO se pemite edificacion 0m’t/ m’s 0%
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CAPITULO SEXTO:
DE LASCONDICIONES GENERALESDE ESTETICA.

Art. 76. Normas gener ales.

1°.  Todas las construcciones se adaptardn, en lo basico, al dmbito estético del sector,
procurando no desentonar del conjunto o medio en que estuviesen situadas.

2°.  Se tratardn como fachadas todos los paramentos de un edificio visible desde la via
publica.

Cuando se trate de edificios contiguos, cuya diferencia de altura seaigual o superior a 1 metro,
serd obligatorio tratar como fachada al paramento que por ello queda visto desde lacalle.

3. Enlosedificios ya construidos, se encuentren o no fuera de ordenacion y en los que por la
Ordenanza de edificacion de estas Normas, vayan a quedar medianeras al descubierto, visibles
desde la calle, el Ayuntamiento obligara a los propietarios al tratamiento de las mismas. El
Ayuntamiento podrg, en cada caso, obligar a su g ecucion en forma de fachada o como simple
paramento pintado o decorado.

4°,  Serdlibrela composicion de las fachadas, salvo para aguellos edificios, calles, manzanas,
sectores 0 plazas, incluidas en larelacion de edificios o entornos histérico-artisticos o en los que
convenga conservar o establecer un caréacter arquitectonico o urbanistico acusado, en cuyo caso
serd obligatorio cefiirse a mismo, empleando ademés los materiales y sistemas constructivos
gue se determinen. Debera evitarse efectos discordantes entre las fachadas de una misma
manzana en todo caso.

L os técnicos competentes, al proyectar un edificio, han de disefiar todas sus partes, incluyendo
la planta baja.
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TITULOII. TRAMITACION, EJECUCION Y VIGILANCIA DEL PLANEAMIENTO
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CAPITULO PRIMERO:
NORMASDE TRAMITACION.

Art. 77. Publicidad, gjecutoriedad y obligatoriedad de las Normas.
Se estara alo dispuesto en lalegislacién urbanistica de aplicacion.
Art. 78. Legitimacién de expropiaciones.

Se estara alo dispuesto en lalegislacién urbanistica de aplicacion.
Art. 79. Parcelacionesy repar celaciones.

Se estara alo dispuesto en lalegislacién urbanistica de aplicacion.
Art. 80. Valoraciones.

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion y en especial a Texto
Refundido de la Ley del Suelo, de 26 de junio, de 1992.

Art. 81. Plazos de edificacionesy enajenacién forzosa de la propiedad.

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion y en especial al Texto
Refundido de la Ley del Suelo, de 26 de junio, de 1992.

Art. 82. Cesion deterrenos.

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion y en especial a Texto
Refundido de laLey del Suelo, de 26 de junio, de 1992.

Art. 83. Cesion de derechos de superficie.
Se estara alo dispuesto en lalegislacidn urbanistica de aplicacion.
Art. 84. Informacion puablica.

1.- A peticion de los interesados, el Ayuntamiento facilitara la ficha o cédula urbanistica de la
finca o sector que se mencione, con la expresion de las circunstancias urbanisticas que en el
concurren, de acuerdo con las Normas Vigentes de Ordenacion. Se reflgjara literariamentey si
es posible gréficamente, el régimen de edificacion y uso de lafinca.

2.- Las solicitudes describirdn con detalle la finca o sector de que se trate y se les acompaiara
un plano a escala 1:1.000 acotado totalmente, expresando la configuracion del inmueble o
sector, la longitud de la fachada y su situacion respecto a las vias publicas que limiten la
totalidad de la manzana en que se ubique, cuyos nombres se indicaran claramente. Se indicaran
los datos de identificacion en € Registro de la Propiedad.

3.- El Ayuntamiento exigirala ficha o cédula urbanistica como tramite previo de las solicitudes
de licencia de parcelacion o reparcel acion de fincas, de edificios de nueva planta, de ampliacion
y variacion del uso objetivo de los edificios y de otros casos en que |o estime conveniente. Este
servicio devengard las tasas correspondientes.

4.- La validez de la ficha se entendera automaticamente caducada cuando se modifiquen las
Ordenanzas o Normas Urbanisticas vigentes, sin que sea preciso su hotificacion.

5.- Las cédulas urbanisticas y los proyectos que en base a ellas se confeccionen, habran de ser
informados por |os colegios profesionales correspondientes y con independencia de |os visados
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preceptivos, alos efectos exclusivos de indicar si cumplen con los requisitos urbanisticos de las
Normas Subsidiarias o Planes a que les afecte.

Este informe habra de ser considerado, en todo caso, por la Corporacion Municipal, alahorade
conceder licencias de obras, pero no sera vinculante.

Laficha o cédula urbanistica indicard |os servicios urbanisticos existentes y cuantos datos sean
convenientes para su correcta identificacion y utilidad a proyectista, caso de que sean
conocidos suficientemente.

Art. 85
5. OBLIGACIONES DE LOS SOLICITANTES.

5.1. Las licencias de cuaquier tipo, las fichas o cédula urbanistica, |os sefialamientos de
alineaciones y rasantesy los informes sobre régimen de edificacion o aclaratorios sobre la
aplicacion de Ordenanzas, estaran sujetos al pago de los derechos y de las tasas que fijen
las Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento y cuyo pago no prejuzga la concesion de la
licencia.

5.2. Al otorgar licencias no queda implicado €l Ayuntamiento en responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion de las obras, ni
tampoco puede ser invocado o aducido por los particulares para disminuir o excluir las
responsabilidades de todo tipo a que e gjercicio de las actividades correspondientes
puedan incurrir.

5.3. Las licencias de obra implican para sus titulares ademas de las sefialadas en las
demés Ordenanzas, las siguientes abligaciones, cuya enumeracion no tiene caracter
limitativo:
a) Satisfacer los gastos que se ocasionen como consecuencia de las actividades
autorizadas en la misma.
b) Construir o reponer la acerade lafinca
¢) Reparar o indemnizar |os dafios que se causen en |los elementos urbanisticos del
suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.
d) Instalar y mantener en buen uso las vallas de obra

5.4. Para responder a cumplimiento de lo autorizado en las licencias y de las
implicaciones a que obligan las mismas, el Ayuntamiento, fijara en cada caso, si lo cree
necesario, la fianza que e solicitante habra de solicitar previamente a la concesion de la
licencia. Este depdsito puede ser sustituido por aval bancario del mismo importe, en caso
de aceptacion del Ayuntamiento.

5.5. Lalicencia, o fotocopia de la misma, debera conservarse en obra, a disposicion de
cualquier agente o inspector municipal.

6. VALIDEZY CADUCIDAD DE LASLICENCIAS.

6.1. En las licencias se determinara el plazo por € que se concede o en el que deben
concluirse las obras. Dicho plazo sera el fijado por el Ayuntamiento. Podra prorrogarse,
por causa justificada y siempre que se solicite antes del vencimiento establecido en la
licencia.

6.2. Laslicencias caducaran:
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a) Por haber pasado seis meses desde su concesion y no haber comenzado la
actividad autorizada.

b) Si comenzadas estuviesen interrumpidas durante un plazo de seis meses, por
causas imputables al titular de lalicencia.

c) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido a sus ampliaciones.

d) Si las obras 0 actos que se realicen no estan gjustados a lo solicitado o a las
condiciones que otorgd lalicencia.

6.3. La caducidad de lalicencia, que seré declarada por €l Organo Municipal competente,
producir& €l cese de la autorizacion para € gercicio de las actividades objeto de la
licencia; la pérdida de todos los derechos liquidados, aln cuando no se hubiese realizado
la obra o actividad autorizada; el cumplimiento de todas |as obligaciones que en lamisma
se hayan sefialado.

6.4. Cuando una finca o local cambie el uso para e gque en un principio fue autorizado,
deberd solicitar nueva licencia de habitar o de apertura, que se concedera o no segun las
Normas, Ordenanzas y Reglamentos de aplicacion.

7. DEFICIENCIAS DE LAS SOLICITUDES O PROYECTOS.

Las deficiencias que los Servicios Técnicos Municipales o |os Organismos que hubiesen
informado, encuentren en la peticién de licencias 0 en su documentacién, tendran la
consideracion de subsanables o insubsanables.

Serén deficiencias insubsanables todas las que para su rectificacion precisen introducir
modificaciones esenciales en €l Proyecto, y en todo caso las siguientes:

a) Sefiaar erréneamente la zona de emplazamiento de la obra.

b) Proyectar |as obras para usos no admitidos en la zonificacion que corresponda a
su emplazamiento.

c¢) Aplicar mayor coeficiente de edificabilidad al permitido por la Ordenacion.

d) Rebasar los limites de altura, nUmero de plantas o profundidad de edificacion,
permitidos en la Ordenacion aplicable.

€) No respetar zonas verdes previstas en la Planificacion.

f) Incumplir las exigencias por 10 que respecta a plazas de aparcamientos.

g) Proyectar patios interiores con superficies inferiores a las fijadas en las
Ordenanzas.

h) Incumplir la Ordenacion sobre prevencién de incendios.

El carécter o consideracion de deficiencias insubsanables comporta la denegacion de
licencia.

L as deficiencias subsanables se notificaran a peticionario, advirtiéndole que deberan ser
subsanadas en € plazo maximo de quince dias, produciendo, en su defecto, la caducidad
de su solicitud.

8. TIPO DE LICENCIAS DE OBRA EN SUELO URBANO.
Se distinguen en las presentes Normas tres tipos de licencias.

- Licencias de obra nueva.
- Licencias de reforma.
- Licencias de conservacion.

ORDENANZAS GENERALES 35

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



8.1. OBRA NUEVA .- Se denomina obra nueva a la efectuada para la construccién de un
inmueble de nueva planta, bien sobre solar libre en e que no ha existido ninguna
construccion anterior, bien sobre el solar procedente de derribo de un edificio existente, o
bien como ampliacion de edificios existentes, siempre gue esta sea una superficie de
planta baja.

8.2. REFORMAS.- Se entiende por reforma o ampliacion aguellas operaciones de
construccion encaminadas a modificar el edificio existente bien sea para destinarlo a uso
distinto, bien por cualquier otra causa.

Se distinguen dos subtipos:

8.2.1. Reformas y ampliaciones estructurales:
Si su redizacién implica modificacion de elementos estructurales
(modificacion de estructura, elevacion de plantas), de fachada o de cubierta.
8.2.2. Reformas no estructurales.
Si se limitan a redistribucion de espacios interiores o cualquier otra
operacion que no afecte a elementos estructurales de fachada o de cubierta.

8.3. OBRAS DE CONSERVACION.- Se denominan obras de conservacion |as tendentes
al mantenimiento estético, funcional y constructivo del edificio.

Se distinguen dos subtipos:

8.3.1. Estructurales.
Si afectan a elementos estructurales, de fachada o cubierta (reparacién de
€lementos estructural es).
8.3.2. No estructurales.
Si no afectan a elementos estructurales de fachada o de cubierta (solados,
pinturas).
Todos estos grupos se agrupan en dos:
- Licencias de obra mayor, que comprende los conceptos de obra
nueva, reforma y ampliaciones estructurales y las obras de
conservacion estructural.
- Licencias de obra menor, que comprende los conceptos de reforma
no estructural y las obras de conservacion no estructural.

8.4. OBRAS DE DERRIBO.- Se denomina obras de derribo a las efectuadas con objeto
de destruir una obra edificada, bien sea por encontrarse en estado ruinoso, bien por otra
razén cualquiera.

9. SOLICITUD DE LICENCIAS DE OBRA EN SUELO URBANO.

La solicitud debera acompafiarse de proyecto triplicado, suscrito por un técnico
competente en el pleno uso de sus derechos colegiales, siempre que la obra parala que se
solicita permiso seincluyaen los articulos. 8.1, 8.2.1, 8.3.1. y 8.4.

Dicho proyecto debe contener como minimo |os siguientes documentos:

1) Plano de situacién a escala 1:1.000.

2) Plano donde seindiquen las alineaciones of iciales.
3) Memoria.

4) Medicionesy presupuesto.

ORDENANZAS GENERALES 36

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



5) Planos de proyecto a escala 1:100, con la determinacion completa de detalles y
especificaciones de todos los materiales, elementos y sistemas constructivos,
para su gecucion material, con la firma de los técnicos y debidamente
legalizadas por los colegios profesionales respectivos, con e fin de
autentificarla

6) Oficios de las direcciones facultativas de derribo, de técnicos legalmente
autorizados.

Caso que para la solicitud de licencia se presente un proyecto béasico, entiendo por ta la
fase del trabagjo en la que se definen de modo preciso las caracteristicas generales de la
obra, mediante la adopcion y justificacion de soluciones correctas, estara compuesto por
los siguientes documentos:

- Memoria.

- Planos.

- Pliego de Condiciones.
- Presupuesto.

Y deberd hacerse constar, por escrito, € compromiso de presentar el proyecto definitivo,
al menos con un mes de antelacion al comienzo de las obras, dado que, si bien su
contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado colegid, la
licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, es insuficiente para llevar a
cabo la construccion.

El incumplimiento de dicho compromiso dara lugar a la paralizacion de las obras, si se
hubiesen comenzado, por el Alcalde-Presidente, prohibicién que no se levantara hasta
tanto no sea presentado el citado proyecto y transcurra el plazo de 1 mes.

NO SE CONCEDERA LICENCIA S| EN LA DOCUMENTACION PRESENTADA NO
SE INDICAN LOS TECNICOS ENCARGADOS DE LA DIRECCION DE OBRA.

Enloscasos 8.2.2. y 8.3.2. no serd necesariala presentacion del proyecto, bastard con una
simple comunicacién del tipo de obra parala que se solicitalalicencia

Art. 86 Alineacionesy rasantes.

Cuando se trata de obra de nueva planta, o reconstruccion previo derribo de otra vigja, seréa
condicién inexcusable la solicitud previa de alineacion y rasante, que, por otra parte, puede
presentar cualquier propietario de solar o terreno dentro del término municipal, ain cuando no
sea inmediatamente seguida de la solicitud de licencia de obra nueva.

La concesion de aineaciones no implica, en consecuencia, lalicencia de construccion.
Art. 87. Obras construidas sin licencia.

Se estard alo dispuesto en el capitulo I del Reglamento de Disciplina Urbanisticade laLey del
Suelo.

Art. 88 Obrasde urbanizacion y edificacion.
1. Licencia para obras de urbanizacion.

1.1. La solicitud ira suscrita por el peticionario y los Técnicos Facultativos designados
paradirigir las obras. Se hara constar en ella el Plan Parcia a que corresponday lafecha
de su aprobacion, si lahubiere.
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1.2. Acompafiardn alamismael proyecto técnico de las obrasy servicios arealizar.
1.3. Las obras e instalaciones irén detalladas con la precision necesaria.

1.4. Lamemoria del proyecto describira con suficiente amplitud las caracteristicas de las
obras y servicios, justificando los calculos de las dimensiones y de los materiales,
disposicién y condiciones, asi como e orden y plazo de redizacion de las obras,
expresado en forma gréfica

1.5. Los planos, doblados en formato A-4, serdn como minimo:

a) Situacion respecto a conjunto urbano y a Plan Parcial en € que seincluyan, a
escala minima: 1:5.000, y recomendada 1:1.000 (esta podra ser exigida a juicio
del Ayuntamiento).

b) Topogréficos, con curvas de nivel equidistantes un metro, indicando la
vegetacion y edificios existentes, a escala minima 1:1.000.

c) Movimiento de tierras, con planta de topografia modificada a escala 1:1.000 y
los perfiles longitudinales y transversales que sean precisos.

d) Plantas de cada uno de los servicios 0 redes, a escala minima 1:2.000 y
recomendada 1:1.000. Cadared ira por separado de las demés, salvo que por su
naturaleza puedan reunirse dos 0 més; en todo caso esta circunstancia la
apreciarén los Servicios Técnicos Municipales.

f) Obras complementarias; detalles, secciones de firme, zanjas, etc., y en genera
los que sean precisos para definir totalmente las obras.

Los planos iran debidamente rotulados y acotados.
2. Dafios alas vias 0 servicios municipales.

Todo propietario que eecute una obra, de cualquier naturaleza, sera responsable ante el
Ayuntamiento de los dafios que con su gecucién pueda ocasionar en las vias publicas o
servicios municipales.

3. Obras que afecten a servicios publicos.

Si las obras que se g ecuten afectan a servicios de carécter general o publico, los propietarios o
comunicarén por escrito alas empresas correspondientes o entidades administrativas, con treinta
dias de antelacién a comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o entidades,
deberan tomar las medidas oportunas en evitacién de dafios propios o aterceros, de lo que seran
responsables desde la finalizacion del plazo anteriormente mencionado.

4. Acopio de escombrosy materiales.

Los escombros y acopios de materiales, no podrén apilarse en la via publica, ni apoyados en las
vallas 0 muros de cierre.

5. Obras de conservacion de edificios.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianeras y paredes
contiguas a descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato.

2. Se obligara alos propietarios de cualquier clase de edificaciones, a conservar todas las
partes de la construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.
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3. Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las autoridades municipales |os
edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, o aguellos que pudieran
ocasionar, por ma estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.), algun dafio.

6. Andamios y materiales auxiliares.

Todos los andamios auxiliares de la construccion, deberan ejecutarse bajo direccion facultativa
competente, y se les dotard de las precauciones necesarias para evitar que los materiales y
herramientas de trabajo puedan caer alacalle, en la que se colocaran las sefia es de precaucion
gue en cada caso sean convenientes.

En toda clase de construccién, asi como en el uso de maquinaria auxiliar a la misma, se
guardaran las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las leyes estatales vigentes en
cada momento sobre la materia. Desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo
las obras, 0 estén interrumpidas, debera suprimirse la vallay degjar libre la acera a transito
publico.

7. Construcciones provisionales.

1) En € interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitira, con
caracter provisional, la construccion de pequefios pabellones, de una sola planta,
dentro de las alineaciones, destinados a vigilancia, depdsito de materiales o elementos
de la construccion. El otorgamiento de la licencia de obra llevard implicita la
autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre que €l
solicitante hubiese especificado el emplazamiento y caracteristicas de estas Ultimas.

2) Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser demolidas a la
terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la
licencia

8. Maguinariay elementos auxiliares de obra.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccién habran de ser objeto de
autorizacion municipal para su funcionamiento, con caréacter provisional, y deberdn cumplir los
requisitos establecidos en la Ordenanza respectiva sobre proteccion del Medio Ambiente contra
laemision de ruidos y contaminacion atmosférica.

Art. 89. Derribos.
1. Licenciade derribos.

a) Cuando un propietario desee proceder a derribo de un edificio, debera solicitar la
oportuna licencia municipal, acompafiando memoria con fotografias, suscrita por los
facultativos competentes y visada por los Colegios Profesionales respectivos,
especificado los pormenores del edificio que ha de derribarse y de los edificios
adyacentes, asi como de los planos que sean necesarios para su aclaracion. El
Ayuntamiento podra fijar horay plazo en que hayan de verificarse los derribos, para
evitar dafios y molestias a la circulacion, siendo obligatorio, en todo caso, la
colocacién de elementos de proteccion durante las horas de trabgjo.

b) Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo casos especiaes, que necesitaran
autorizacion expresa.

2. Apeos.
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a) Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por €l propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se deban €ecutar,
acompafiando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa
gue se vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, € cual deberd
solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si procediere, la
totalidad de los gastos que ocasione €l apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los
gastos ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una
medianeria, se estard alo establecido, sobre estas servidumbres, en el Cédigo Civil.

b) En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, €
propietario tendrala obligacién de comunicarlo, en formafehaciente, alos colindantes
delasfincas, si debe aportarse alguna precaucion especial.

c) En caso de urgencia, por e peligro inmediato, podrén disponer en el acto, por la
direccion facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes dando cuenta
inmediata a Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio de solicitar lalicencia en €l plazo de las cuarenta'y ocho horas siguientes, y
abonar los derechos que procedan. Igualmente, el Técnico Municipal a quien
corresponda, exigira que se realicen 10s apeos u obras que estime necesarios.

Art. 90. Vallado de obras.

1) En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que afecten alas
fachadas, habra de colocarse una valla de proteccién de dos metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, y situada a la distancia maxima de
dos metros de la aineacién oficial. En todo caso deberd quedar remetida del bordillo, si es
posible, a menos un metro, para permitir el paso de peatones, alln a costa de realizar un paso
peatonal cubierto.

2) Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejabl e la aplicacién de dichas normas,
el Técnico Municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su
desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos indispensables en planta baja,
continuando las obras en las plantas superiores, previa colocacion de un andamio de proteccion
gue permita el transito por la aceray ofrezca las debidas seguridades para la circulacion en la
via publica.

3) Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas 0 en su montaje, un peligro
para los viandantes, se exigird, durante las horas de trabajo, la colocacion en la calle de una
cuerda o palengue con un operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito
lo aconsejen podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4) En las zonas en gque sea obligatorio el retranqueo, lavalla se colocard en la aineacion oficial.
No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

5) Lainstalacion de vallas se entiende siempre con carécter provisional, en tanto dure la obra
Por ello desde el momento en que transcurre un mes sin dar comienzo las obras, 0 estéan
interrumpidas, deberd suprimirse lavallay dejar libre laaceraa transito publico.

Art. 91. Edificios en estado r uinoso.
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Cuando alguna construccién o parte de ella estuviese en estado ruinoso, € Ayuntamiento, de
oficio, o de instancia de cualquier interesado, declarardy acordara latotal o parcial demolicion,
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impida.

1. Declaraciones de estado ruinoso.
Se declarard €l estado ruinoso en los siguientes supuestos:
a) Dafio no reparabl e técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reposicion superior al 50% del valor actual del edificio o plantas afectadas.
Con excepcion de declaracion de edificio histérico-artistico.

2. Obligaciones de propietario.

Cuando un edificio sea declarado ruinoso, bien a instancia de propietario o por la inspeccion
municipal, aquel esta obligado a gjecutar por su cuenta, las obras necesarias para que tal estado
desaparezca, iniciando las obras en el plazo de un mes.

Dentro de este plazo €l propietario podra demorar €l comienzo de las mismas, siempre que lo
solicite por medio de instancia, acompafiada de informe facultativo y bajo su responsabilidad.

En los ocho dias siguientes a la finalizacion del anterior plazo, se reuniran los Técnicos
Municipales 'y el propietario, y se levantard acta del acuerdo o desacuerdo entre ambas partes,
informando en este Ultimo caso los Técnicos Municipales al Ayuntamiento y resolviendo a la
vista del mismo.

3. Ruinainminente.

Si laruina del edificio fuera tan inminente que no diera tiempo a cumplir los tramites que el
articulo anterior especifica, los Técnicos del propietario o del municipio, podran ordenar el
apuntalamiento o derribo preciso, dando cuenta inmediata ala Alcaldia, pudiendo esta disponer
el desalojamiento del edificio en caso necesario. En todo caso los gastos de la obra seran de
cuentadel propietario.

4. Edificio ruinoso no susceptible de refuerzo.

Cuando los edificios ruinosos no sean susceptibles de refuerzo o estén situados fuera de lalinea
rasante oficial, tendrdn que demolerse. La demolicién podra ser efectuada por € municipio, a
cuenta del propietario del inmueble, si éste se negase a efectuarla.

5. Pago de derechos municipales.

El g ecutar las obras por cualquiera de |os procesos que se derivan de | os articul os anteriores, no
las exime del pago de los derechos municipal es correspondientes.

Art. 92. Ejecucion delasobras.

1. Las obras deben g ecutarse de acuerdo con el contenido y condiciones de lalicencia otorgada,
gjustandose a las disposiciones de las Ordenanzas y bajo la direccion facultativa de personas
legalmente autorizadas.

2. Durante la gjecucion de las obras deberdn cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir vados o protecciones a las aceras si fuera preciso el paso de vehiculos por
ellas.

b) Conservar el vado y la acera correspondiente alafinca.
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c) Construir y mantener en buen estado la valla precautoria. Esta valla serd hecha de
materiales resistentes e incombustibles, tendra dos metros de alto, como minimo, y
sera de tal forma por su parte superior que evite la caida de materiales por fuerade la
misma. Se colocara de forma que dejen € mayor espacio posible paralacirculacion de
las personas por la acera.

Si la escasa anchura de esta, no lo permitiera, los Técnicos Municipales fijarian las
caracteristicas de la valla, pudiendo incluso ordenar su desaparicion total a terminar
los trabajos en plantas inferiores, previa colocacion de andamios volados y cubierto
con material resistente que evite la caida de herramientas o elementos.

La construccion de los andamios que se empleen en cualquier obra estardn bgjo la
responsabilidad del Director delamismay se colocarén de acuerdo con el Reglamento
de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

d) Observar las normas establecidas sobre e horario de carga y descarga, limpieza,
apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales, y demas
disposiciones de policia.

€) Los cimientos que lindan con la via publica no podran ocupar el subsuelo del acerado,
debiendo banquearse cuando la calle seainclinada.

f) En todos los muros de cerramientos de fachada se emplearan materiales de calidades
nobles y duraderos, pudiéndose rechazar un proyecto que utilice materiales blandos o
permeables y no duraderos, que perjudiquen el decoro de lavia publica.

3. Antes de iniciarse una obra debera comunicarse a Ayuntamiento en impreso oficial, por
triplicado y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, los facultativos designados
como directores de la misma.

4. Si durante la eecucion de la obra se cambiase de director facultativo o de empresa
constructora encargada de la realizacion de la obra, se comunicara a Ayuntamiento, en el
término de cinco dias tal circunstancia.

5. Las variaciones que fueren necesario introducir en el Proyecto durante el transcurso de la
obra, seran objeto de la oportuna licencia, pero pudiendo estar exenta de la presentacion de los
documentos que no varien y consten en la anterior instancia. El incumplimiento de ello dara
lugar alas acciones, sancionesy medidas de todo tipo a que haya lugar.

6. En toda la obra o construccion deberd tenerse a disposicion de los funcionarios del
Ayuntamiento:

a) Un giemplar de proyecto aprobado.
b) El documento acreditativo de haber sido comunicada a Ayuntamiento la efectividad
de ladireccion facultativa de las obras.

7. No se podrainiciar ninguna obra sin que, ademas de la correspondiente licencia, el interesado
haya obtenido del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el terreno de las alineaciones y rasantes
oficiales, salvo que se haya comunicado que no son necesarias tales operaciones. El
incumplimiento de lo anterior dara lugar alainmediata suspension de los trabajos, hasta que sea
realizado lo indicado.
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8. Los funcionarios municipales encargados de la inspeccion de las obras, podrén visitar e
inspeccionar toda clase de obras dentro del término del municipio y denunciardn cuantas
infracciones de todo tipo sean cometidas al respecto.

9. Los inspectoresy técnicos de obras del Ayuntamiento examinaran las obras en relacion con la
licencia concedida. Si se observase incumplimiento del contenido o condiciones de la misma, se
levantard acta y la Jefatura del Servicio Técnico competente del Ayuntamiento adoptara las
medidas que estime necesarias, suspendiendo provisionalmente las obras, sin perjuicio de incoar
el oportuno expediente.

Igualmente se actuara respecto a incumplimiento u omision de las
Art. 93. Conclusiones de las obras.
1. Dentro del plazo establecido o, en su caso, el de su prérroga, deberan terminarse las obras.

2. No se permitira en ningin caso que las obras queden por concluir una vez iniciadas, ni
tampoco que afecten el aspecto de la via publica o desmerezcan de las condiciones estéticas del
paisajey perturben lanormal utilizacién del inmueble.

3. A lafinalizacion de las obras el propietario deber&

a) Retirar todos los materiales y escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones o barreras gue alin no hubiesen sido quitadas.

b) Construir el piso definitivo de laaceray colocacion de bordillos en la misma.

¢) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, aceras, arbolados, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisti cos hubiesen sido afectados por la obra.

d) Colocar la placa indicadora del nimero de gobierno de la finca, segin modelo oficial
aprobado por e Ayuntamiento.

No se podré conceder la cédula de habitabilidad o primera ocupacion de un inmueble, sin que
por los Servicios Técnicos Municipales, se haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento
de los anteriores extremos y expedida la oportuna certificacion, previa a dicha concesién, que se
uniraal expediente.

4. El incumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusion de las mismas y la ho
realizacion de los extremos indicados en el pérrafo anterior, dard lugar a que la Autoridad
Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias, reponer los
elementos urbanisticos afectados o reparar los dafios, incluso empleando las brigadas
municipales con cargo a las fianzas congtituidas, si las hubiere, o directamente sobre €l
propietario.

5. Acabadas que sean las obras, el propietario, |0 comunicara por escrito a Ayuntamiento,
acompafiando certificado expedido por los facultativos directores de aguellas visado por los
Colegios Oficiales a los que dichos técnicos pertenezcan, acreditando que se han realizado de
acuerdo con €l proyecto presentado y estar en condiciones de ser utilizadas, indicandose
también |a fecha de su terminacion.

6. El Servicio Técnico Municipal competente realizaralainspeccion'y comprobacion en €l plazo
de 15 dias a partir de la notificacion viendo s se gjusta estrictamente al proyecto aprobado, alas
condiciones de la licencia, a las prescripciones de las Ordenanzas y demés disposiciones
reguladoras de la edificacion, que se han realizado satisfactoriamente los trabgjos de
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urbanizacion, como asimismo, en su caso, las instalaciones de proteccion y lucha contra
incendios y colocacién de antenas de television.

Si todo fuera satisfactorio, expedira una certificacién para la concesion de la cédula de
habitabilidad. En caso contrario se daria un plazo para subsanar las deficiencias sefialadas.

L as inspecciones devengaran |os correspondientes derechos, que serén abonados por € titular de
lalicencia, sin perjuicio de las sancionesy recargos que procedan.

7. Mientras no se haya obtenido la oportuna licencia de uso u ocupaciéon de un inmueble, la
Autoridad Municipal no autorizara el traslado de muebles o apertura de establecimientos, ni
autorizarala contratacion de los servicios de aguay luz. Al otorgarse dichalicencia se procedera
aladevolucion de los depésitos si [os hubiere.
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ORDENANZASPARTICULARES
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SU-1
CORRESPONDE AL CASCO ANTIGUO PUEBLO

TIPO DE EDIFICACION ..o, Cerrada. Vivienda unifamiliar o colectiva.
ALINEACIONESY RASANTES................ Serén las especificadas en el plano de alineaciones,

respetdndose en su conjunto las existentes.
ALTURA DE LA EDIFICACION ....cooeeieeseeeeeeeeeeeeeseeereseeesseeneees Méaxima: 13,50 metros.
NUMERO DE PLANTAS ...ttt Maximo: P.B. + 3
SOTANOS ...ttt ettt s et s st ss st st st en st s et st s et ananeananens Se permiten.
SEMISOTANOS......coeeeeeertereeeetessiestese s s ass s sssssss st asss s ssssssasssssssnassanssssasanes Se permiten.
ATICOS ...ttt sttt Se prohiben.
CHAFLANES. ... Serén de 3 metros en todas las esguinas

Las distancias desde la interseccion de las dos alineaciones a los puntos que definen €l
chaflan seran idénticas.
SALIENTESY VUELOS

Se permiten un 50% de la longitud de fachada en mirador pudiendo ser el resto balcén,
con vuelo maximo de 60 cm., eigual o inferior a 10% de la anchura de la calle ala que
de frente la edificacion, no sobrepasando en ningln caso la carainterior del bordillo.

PATIOSINTERIORES.........ccccooeniiiieininine Se estara alo dispuesto en las Normas Generales.
PARCELA MINIMA

La parcela minima sera de 60 m2 salvo que sea materialmente imposible por tratarse de
solar entre edificaciones existentes.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela es necesario que dé fachada a via publica y tenga un
minimo de 4 metros.

FONDO DE EDIFICACION ....oovoeeeeeeeeeeeeeeeenn Minimo tres metros. Maximo no se establece.
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COMPOSICION.

Fachada

Lainstruccion general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad.

Las lineas maestras de la composicion de las fachadas responderan a las que configuren las
fachadas del entorno predominando € macizo sobre €l vano.

MATERIALES

Fachada

Las limitaciones en cuanto a materiales estdn condicionadas fundamentalmente por su color,
texturay auténtica expresividad.

Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse estos en su
verdadero carécter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabricas y funciones.

En el color y textura de los material es se tendra presente la entonacién y vibracion general en el
ambiente en que se sitta el edificio, y los de los materiales tradicionales utilizados. Se
recomienda el empleo de revocos con colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura de
lazona (blanco, térreos, afiil, etc.).

El uso de piedras como materiales de construccion y especialmente en las fachadas puede
adquirir modalidades muy diferentes y todas ellas atamente recomendables la dignidad y
nobleza que otorgan a los edificios.

Fachadas secundarias

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semipublicos, se trataran con € mismo
criterio que las fachadas principales.

Todo paramento a espacio publico tendrd el carécter de fachada.
Medianerias

AUn cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas, se tratardn de
igual manera que las fachadas en cuanto a materiales y colores, procurdndose la animacion
conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietarios e inmuebles que provoquen medianerias, que
no pueden ser cubiertas con la aplicacién de esta ordenanza, a su tratamiento en un plazo a
determinar, con materiales y colores a determinar en cada caso.

Carpinteria

En genera las carpinterias exteriores serdn de madera, metdlicas pintadas o de auminio
anodizado de color oscuro. Excepcionalmente se admitirén otros tipos de carpinteria, siempre
gue, por la magnitud de secciones de cerco y bastidor y por su color, armonicen con el
tradicional de lazona.

Cerrgjeria

Los elementos de cerrgeria tomados de modelos antiguos, se trataran con sencillez y sin
producir imitaciones engarosas.
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Elementos complementarios, chimeneas cajas de escal era, €tc.

Se tratardn con materiales iguales ala fachada o coherentes con los generales del edificio, detal
forma que no se produzcan rupturas visuales.

COMPATIBILIDADES

ALMAGCENES. ...t Se permiten lostipos A, B, Cy D.
ASISTENCIAL-BENEFICO ....c.oiveiieeeeeeeeeeseesee s Se permiten lostipos Aly A2.
COMERCIAL ..ot Se permiten lostiposA 'y B.
DEPORTIVO ...ttt st ss e nnens Se permite la categoria 12
DOCENTE ...ttt bbb b b st e e nr e sbeene e Se permite.
ESPECTACULO-RECREATIVO ... Permitido en todas sus formas.
ESTACIONES DE SERVICIO.......ooiiiiiriiiiieeieeseetes s Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO ..o Se permite la categoria 12
(O I 0 Se permite.
INDUSTRIAL ...ttt Se permiteen sutipo A.
SALASDE REUNION ..ottt Se permiten.
CENTROS ADMINISTRATIVOS.............. Se permiten lostiposAl-A2-A3 y B1-B2-B3.
SOCIO-CULTURALES.......oo ettt Se permiten.
VIVIENDAS. ...t Se permiten excepto vivienda ais ada.
SALASDE REUNION ......coiiiieieieisieie e iee s ees s ses s en s Se permiten.
CENTROS ADMINISTRATIVOS................. Se permiten lostiposAl- A2 - A3-B1-B2-B3.
SOCIO-CULTURALES........co et Se permiten excepto en vivienda aislada.
ANEXO 1.

En edificios atres calles se cumplirdn simultaneamente los Art. 43 y Art.44 de las Ordenanzas
Generales.
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SU-2

CORRESPONDE A LA ZONA DE ENSANCHE RESIDENCIAL: EDIFICACION
CERRADA PUEBLO.

TIPO DE EDIFICACION..................... Cerrada. Vivienda unifamiliar, colectiva o apartamentos.
ALINEACIONESY RASANTES............ Seréan las especificadas en los planos de Alineaciones.
ALTURA DE EDIFICACION ......oiuieeeeeeeeeeeeeeee et ees s s sesneses Méaxima: 13,50 metros.
NUMERO DE PLANTAS ...ttt Maxima: P.B. + 3
SO 17 V0 1T Se permiten.
ATICOS ...ttt an e s snan e Se prohiben.
SEMISOTANOS.......ouoveeieeeveee et eee e ses s ses s st sneans Se permiten.
ALTILLOS. ...t n e r e e e sreennenne s Se permiten.
CHAFLANES ..ottt Seran de 3 metros en todas las esquinas.

Las distancias desde la interseccion de las dos alineaciones a los puntos que definen el
chaflan seran idénticas.
SALIENTESY VUELOS

El vuelo méximo serd de 60 cm. e igual o inferior a 10% de la anchura de la calle ala
gue de frente la edificacion, no sobrepasando en ningln caso la carainterior del bordillo.

PATIOS INTERIORES
Se estara alo dispuesto en las Normas Generales (HD-91 y posteriores).
PARCELA MINIMA

La parcela minima sera de 80 m2 salvo que sea materialmente imposible por tratarse de
solar entre edificaciones existentes.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela es necesario que dé fachada a via publica, siendo como
minimo de 6 m.

Serdn excepcion las parcelas con fachada inferior a 6 m. situadas entre edificios ya

construidos.
FONDO DE EDIFICACION .....ooocvieeeeeeeeeeeeteeeeeesesssesessessesessessesesssssssesssssenesnesnens Minimo: 3 m.
Maximo: 25 metros no siendo de aplicacién en P.B.
ANEXO 1

L os paramentos a espacios publicos tendran la consideracién de fachada.
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COMPATIBILIDADES

ALMACENES
Se permiten lostipos A, B, Cy D. Los aimacenes de tipo C y D tendran entrada por calle
de anchuraminimaigual a 10 metros.

ASISTENCIAL BENEFICO.......cocuieeeeeeeereeeeeeseeseessesseseennens Se permiten lostipos Aly A2.

COMERCIAL .ottt e e e e e e e eanns Se permiten lostipos A, B, C, D2, D3,y D4.
Los tipos D2 o D3 deberan estar definidos y su localizacion determinada por un Plan
Previo de Urbanismo Comercial.

DEPORTIV O ...ttt Permitidas todas sus categorias.
DOCENTE ... .ottt ettt ae e nre s Permitidos todos sus tipos.
ESPECTACULO RECREATIVO ... Permitidas todas sus categorias.
ESTACIONES DE SERVICIO....c.iiiiiieisiesiesie e seensenennens Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO ...t Permitidas |as categorias 12y 22
HOTELERO.....co i Permitido todos |os tipos.
INDUSTRIAL ...ttt sttt ne e Permitido el tipo A.
L0 L 1 1 Se permiten.
RELIGIOSO......ccoi ittt ettt et sttt st et e st e te s s beeaeeaesbeennesresteennentens Se permiten.
SALASDE REUNION ......ouiicieieieiceetes et ses s ses st Se permite.
CENTROS ADMINISTRATIVOS.......cotieiirieenieereeeneeeseneens Se permiten lostipos A, By C2.
TN | 12 L P Permitido el tipo B.
VIVIENDAS. ...t e s Se permiten excepto vivienda aislada.
SOCIO CULTURALES ..ottt Se permiten.
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SU-3
CORRESPONDE A LA ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA PUEBLO.

TIPO DE EDIFICACION

Abi_erta Vivienda unifamiliar aislada o adosada, con retranqueos a espacios publicos y

VECinos.
ALINEACIONESY RASANTES........ccccueueun. L as especificadas en los planos correspondientes.
L LN Y I 1 D I SRR 1 m2/m2.
SEPARACION A LINDES DE CALLES ..ot Tres metros.
DISTANCIA A LINDESDE VECINOS........coo oot etee e Dos metros.
ALTURA DE EDIFICACION.....oouiuieeeeeeeeteseeteeeeeetee e esnee s Maximo 10 metros.
NUMERO DE PLANTAS ..ottt svee et snne s st e e s PB + 2 plantas.
SOTANOS ...ttt ettt sttt n st n s st st snsntas st saneneas Se prohiben.
SEMISOTANOS......ooieeeeeteeeee et eee st esas st s et en st ssa st es st ss st s e s st esananesnanes Se permiten..
ALTILLOS. ...ttt sttt st s re b e s besaeenesbeennestesreennentens Se prohiben.
CHAFLANES. ... Se prohiben salvo que se especifiquen en planos.

SALIENTES, ENTRANTESY VUELOS

Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de calle,
vecinosy entre edificaciones.

PATIOSINTERIORES............ccccevenenee. Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO

Hasta 1 metro de atura puede ser opaco. A partir de esta altura y hasta 2 metros como
mMaximo sera transparente.

CERRAMIENTO A VECINOS

A vecinos la altura méxima sera de 2 metros y podra ser opaca.
PARCELA MINIMA ...ttt eete ettt 150 m2
FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela sera necesario que dé a fachada a via publicay sera esta
como minimo de 8 m.

(00)1Y/1=0 15 103 [0 N IS TSRS Libre
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COMPATIBILIDADES

ALMACENES ... .ottt Se permiten el tipo A.
ASISTENCIAL BENEFICO........ooiucecieeeiesieeieeeesiestessesses s ses s s sss s s ses s ssssananns Se permite.
COMERCIAL ..ottt st Se permite en todas sus categorias.
DEPORTIV O ...ttt ettt sttt ettt ae et st s teenaesbesaaestesreennennenras Se permite.
DOCENTE ... e e s n e ar e e Se permite.
ESPECTACULO RECREATIVO ...t eeetsee st ses s ses s s ssnansnssnansnannes Se permite.
ESTACIONES DE SERVICIO........oiiiie ettt ee st Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO ..o Se permiten las categorias 12y 22
HOTELERO ... .ottt sttt sttt st s e s be s e etesresneentenne s Se permite
INDUSTRIAL .ottt sae e eneenessentesaeneenennennas Se prohibe.
OFICINAS ...ttt e be s be e et ere s Se permite la categoria 12
RELIGIOSO......ceiiteieeie ittt h e e e e nr e sne e e Se permite.
SALASDE REUNION ..ottt tes st Se permiten.
CENTROS ADMINISTRATIVOS.......cccccevevirree Se permiten lostipos A y B y el subtipo C2.
SANITARIO <.ttt be s ae et e st s aeeneesteeneeseesaeeneeneeas Se permite.
VIVIENDAS......o oo ceeeeeerieeies Se permite la vivienda unifamiliar aislada o adosada.
ANEXO 1

Los usos compatibles con la vivienda estardn sometidos a las mismas limitaciones que ésta,
respecto alas alturas, n° de plantas, retranqueos, edificaciones, etc.

ORDENANZAS GENERALES 51
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES




Su4
CORRESPONDE A LA ZONA DE SEGUNDA RESIDENCIA: EDIFICACION
CERRADA PLAYA.

TIPODE EDIFICACION ..o Cerrada. Viviendas unifamiliaresy plurifamiliares.
ALINEACIONESY RASANTES............... Seran las especificadas en el plano de alineaciones.
ALTURASDE LA EDIFICACION ..ottt eeee e 10,60 metros.
NUMERO DE PLANTAS ...ttt ettt saesesaesenae e nsenessens PB + 2.
SOTANOS ...ttt ettt e st n et n st n e st en st s an et an st sneneas Se prohiben.
SEMISOTANOS......coeeeeeieteveterteesesteseees e eesssssesssss s sessasss s sssssssasssssnensanesnsasanes Se permiten.
ALTILLOS. ..ttt bbb e b st n et n e e sbeennenne s Se permiten.
(O AN I A A S No existen.
SALIENTESY VUELOS...........cceeevvieeene, Se estard alo dispuesto en las Normas Generales.

TERRAZAS PARALELAS AL MAR

Las edificaciones deberan dejar en PB una terraza de 3 metros de profundidad medidos
desde la alineacion de calle, en sus fachadas con frente y paralelas a mar.

En las manzanas cuya mayor dimensiéon sea perpendicular al mar, el porche se abrird
hacia la direccién norte.

PATIOS INTERIORES

Se podran cerrar lateralmente mediante celosias, quedando necesariamente un 50% de
transparencia.

PARCELA MINIMA

Las dimensiones de las parcelas seran ta que permitan que las viviendas que se
construyan rednan las minimas condiciones de caracter higiénico dispuestas en las
Ordenanzas Vigentes, con un minimo de 50 m2.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela sera necesario que dé fachada a via pablica, siendo como
minimo de 5,- metros. Seran excepcion las parcelas con fachada inferior a 5,- m. situadas
entre edificios ya construidos.

FONDO DE EDIFICACION ..ot ee e e eeeeee e s e eeeeeesennneees Minimo : 3 metros.
ANEXO

En los casos en que en la medianera existan pasillos mancomunados fachada o huecos, la
edificacion debe abrirse alamismay retirarse un minimo de 2 metros.
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COMPATIBILIDADES

ALMACENES
Se permiten los tipos A, B y C. Los amacenes de tipo C tendran entrada por la calle de
anchura minimaigual a 10 metros.
ASISTENCIAL BENEFICO.......cocuiieeeeeeeeeeeeeeeseesesesseseeseennens Se permiten lostipos Aly A2.
COMERCIAL
Se permiten lostipos A, B, C, D2, D3y D4. Lostipos D2 y D3 deberan ser definidosy en
localizacién determinada por un Plan Previo de Urbanismo Comercial.

DEPORTIVO ...ttt Permitidas todas sus categorias.
DOCENTE ... .ottt enen Permitidos todos sus tipos.
ESPECTACULO RECREATIVO ... Permitidas todas sus categorias.
ESTACIONES DE SERVICIO....cc.iiiiiiieeeieiesieieeeee st sae e eenens Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO ...t Permitidas |as categorias 12y 22
HOTELERO ... .o Permitidos todos | os tipos.
INDUSTRIAL ...ttt ettt ne s Permitido el tipo A.
L0 L 1 1 Se permiten.
RELIGIOSO......ccii ettt sttt st ettt e b eba e besbeeaeenesbeentesresteennentens Se permiten.
SALASDE REUNION ..ottt tee ettt Se permiten.
CENTROS ADMINISTRATIVOS.......cooiienerieinieerieeseeeseniens Se permiten lostipos A, By C2.
SANITARIO ..ot r e be e e e e Permitido el tipo B.
VIVIENDAS.......cc ettt Se permiten excepto vivienda aislada.
SOCIO-CULTURALES.......coo ettt s Se permiten.
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SuU4*
SEGUNDA RESIDENCIA: EDIFICACION CERRADA PLAYA EN ZONA A-8(2).

TIPO EDIFICACION.......ouieieeeicteee ettt senannns Cerrada, viviendas unifamiliares adosadas.
ALINEACIONESY RASANTES......ccco o L as especificadas en los planos correspondientes.

Las fachadas recayentes a la calle La Llosa tendran un tratamiento de frente urbano, debiendo
mantenerse en perfectas condiciones de ornato y pintura segin la ordenanza gréfica
correspondiente. (Anexo |).

SEPARACION A LINDES DE CALLES.......ciiitiieiieeseeeeeceseeeeesesses s eess s es s sesssssssssssnssssssssssssasasssssnens 0,00 m.
DISTANCIA A LINDES DE VECINOS......c.cottitittriririririsis ettt ettt 0,00 m.
N 10 PLANTA BAJA.
ALTURA MAXIMA DE CORNISA ......ouovieeeeeieeeeesteseseseesseestesessesesssessasssssssesssssssssnssssnssssssssessssssnsanssnenns 5,00 m.
SOTANODS ....ooeeireeteeee s ee e ee s8££ SE POHIBEN.
SEMISOTANODS ..ottt SE PERMITEN.
ALTILLOS.....ciiie e Se permiten solo en equipamiento comercial (Art. 49 NNSS).
L0 I N ST SE PROHIBEN.
SALIENTES, ENTRANTESY VUELOS.......coco i Se permiten siempre y cuando,

se guarden las distancias establecidas alindes de calles y vecinos.
TERRAZAS PARALELAS AL MAR ..ottt L as edificaciones deberdn dejar en PB,

una terraza de 3 metros de profundidad medidos desde la alineacién de calle, en sus fachadas
con frentey paralelas a mar.

CIERRES LATERALES: Se podran cerrar lateralmente | as terrazas resultantes

mediante celosias, quedando necesariamente un 50% de transparencia, a contar desde la
rasante de la planta baja de la vivienda méas alta.

PATIOSINTERIORES..........ccccveireiereee et Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
PARCELA MINIMA .....ooiviieeieeeeceeese e Las dimensiones de |as parcel as seran tales que permitan

gue las viviendas que se construyan retinan las minimas condiciones de carécter higiénico
dispuestas en |as ordenanzas vigentes, con un minimo de 50 m?.

FACHADA MINIMA ..ottt esnses s Para ser edificable una parcela serd necesario
gue dé afachada a via publica, siendo como minimo de 5,00 m.

Seran excepcion las parcelas con fachada inferior a 5,00 m. situadas entre edificios ya construidos.
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ZONA A-8(2):

SU-A%: e (SEGUNDA RESIDENCIA: EDIFICACI O[\I CERRADA PLAYA).

SU-5%% e (SEGUNDA RESINDENCIA: EDIFICACION ABIERTA PLAYA).
TIPO EDIFICACION:

SU-B% e Cerrada, viviendas unifamiliares adosadas.

SU D L e ettt e Abierta, viviendas plurifamiliares.
ALINEACIONESY RASANTES:

SU-A¥ e s L as especificadas en los planos correspondientes.

Las fachadas recayentes a la calle La Llosa tendran un tratamiento de frente urbano,
debiendo mantenerse en perfectas condiciones de ornato y pintura segin la
ordenanza grafica correspondiente. (Anexo 1).

SU-B , L s L as especificadas en los planos correspondientes.
SEPARACION A LINDESDE CALLES:

SU - L e h e E R R e R e R Rt R e e r e 0,00 m.

S D L et R e Rt R Rt r e e e n s 0,00 m.
DISTANCIA A LINDESDE VECINOS:

SU - e e Rttt nr e r e renre s 0,00 m.

S D L ettt h R h e E bR R R R e Rt R e R Rt b e bRt b e nens 0,00 m.
ALTURAS:

SU A% L ettt PLANTA BAJA.

SU-B ¥ s Manzana 1: PLANTA BAJA + CINCO ALTURAS.

Manzana2: PLANTA BAJA + CUATRO ALTURAS.
ALTURA MAXIMA DE CORNISA:

SU D bbbt bt e e b b e e e nae e nre e eaes Manzana 1: 19,95 m.
Manzana 2: 18,18 m.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta vinculando este a las viviendas situadas
justo en laplantainferior.
Por encima de la cumbrera (situada a 3,00 m. sobre la altura de cornisa, Art. 41d
NNSS) se admitirédn remates y elementos ornamentales sobre caja de escalera.

SOTANOS:
SU-AE bbb A bR b e e bRt E bRt e b bt e b SE PROHIBEN.
S oD % et R R bbbt e bRt b bt b SE PERMITEN.
ZONAVEIUE ...ttt bbbt b bbbttt bt e st bt nn s SE PERMITEN.
SEMISOTANOS:
SU-AE b bbb R A b A bRt E bRt e bRt b bt et SE PERMITEN.
S E L ettt b bR bbb A bRt E bt e bRt e b bt e b SE PERMITEN.
ZONAVEIUE ...ttt bbb bttt n et SE PERMITEN.
ALTILLOS:
SU-% e Se permiten solo en equipamiento comercial (Art. 49 NNSS).
SU-5%% 1 Se permiten solo en equipamiento comercial (Art. 49 NNSS).
CHAFLANES:
SU-AE bbb bbbt E bt b et bbb SE PROHIBEN.
S L et E bR bR bR bRt e b bt n b SE PROHIBEN.

SALIENTES, ENTRANTESY VUELOS:
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SU-4*:  Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de
callesy vecinos.

SU-5**:  Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de
callesy vecinos.

TERRAZASPARALELASAL MAR:

SU-4*:  Las edificaciones deberan dejar en PB una terraza de 3 metros de profundidad
medidos desde la aineacion de calle, en sus fachadas con frente y paralelas a mar.
CIERRES LATERALES: Se podrén cerrar lateramente las terrazas resultantes
mediante celosias, quedando necesariamente un 50% de transparencia, a contar
desde larasante de la planta baja de la vivienda més alta.

SU-5**: las edificaciones deberdn dejar en PB una terraza de 3 metros de profundidad
medidos desde la aineacion de calle, en sus fachadas con frente y paralelasa mar.

PATIOSINTERIORES:

SU-A¥ e Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
SU-BF %1 e Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales

PARCELA MINIMA:
SU-4*:  Las dimensiones de las parcelas serén tales que permitan que las viviendas que se
construyan reinan las minimas condiciones de caracter higiénico dispuestas en las
ordenanzas vigentes, con un minimo de 50 m%
SU-B ¥ oottt 300,00 m?

FACHADA MIiNIMA:

SU-4*:  Para ser edificable una parcela sera necesario que dé a fachada a via publica, siendo
como minimo de 5,00 m.
Seran excepcion las parcelas con fachada inferior a 5,00 m. situadas entre edificios
yaconstruidos.

SU-5**: Para ser edificable una parcela sera necesario que dé fachada a via piblica 'y sera
esta como minimo de 25,00 m.
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SU-5 CORRESPONDE A LA ZONA DE SEGUNDA RESIDENCIA:
EDIFICACION ABIERTA PLAYA

TIPO DE EDIFICACION
Abierta. Vivienda unifamiliar aislada o adosada, con retranqueos a espacios publicos vecinos.
ALINEACIONES Y RASANTES

Las especificadas en los planos correspondientes.

SEPARACION A LINDES DE CALLES

Cero metros.

DISTANCIA A LINDES DE VECINOS

Dos metros.

ALTURA DE EDIFICACION

Maximo 10 metros.

NUMERO DE PLANTAS

P.B. + 2 plantas.

SOTANOS

Se prohiben.

SEMISOTANOS

Se permiten.

ALTILLOS

Se prohiben.

CHAFLANES

Se prohiben salvo que se especifiquen en planos.

SALIENTES, ENTRANTES Y VUELOS

Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de calle y vecinos.

PATIOS INTERIORES

Se atendra a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

ORDENANZAS GENERALES

57

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO

Hasta 1 metro de altura puede ser opaco. A partir de esta altura y hasta 2 metros como maximo sera
transparente.

CERRAMIENTO A VECINOS

A vecinos la altura maxima sera 2 mts. y podra ser opaca.

PARCELA MINIMA

150,- m2.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela sera necesario que dé fachada a via publica y sera esta como minimo de
8 m.

COMPOSICION

Libre.

COMPATIBILIDADES

ALMACENES

Se permite el tipo A.
ASISTENCIAL-BENEFICO

Se permite.

COMERCIAL

Se permite en todas sus categorias.
DEPORTIVO

Se permite.

DOCENTE

Se permite.
ESPECTACULO-RECREATIVO
Se permite.

ESTACIONES DE SERVICIO
Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO

Se permiten las categorias 12 y 23,
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HOTELERO

Se permite.

INDUSTRIAL

Se prohibe.

OFICINAS

Se permite la categoria 12.
RELIGIOSO

Se permite.

SALAS DE REUNION

Se permiten.

SANITARIO

Se permite.

CENTROS ADMINISTRATIVOS
Se permite los tipos Ay B y el subtipo C2.
SOCIO-CULTURALES

Se permiten.

VIVIENDAS

Se permite la vivienda unifamiliar aislada o adosada.

ANEXO 1

Los usos compatibles con la vivienda estaran sometidos a las mismas limitaciones que ésta, respecto a
las alturas, n° de plantas, retranqueos, edificaciones, etc.
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ZONA A-8(2):

SU-A%: e (SEGUNDA RESIDENCIA: EDIFICACI QN CERRADA PLAYA).

SU-5*% e (SEGUNDA RESINDENCIA: EDIFICACION ABIERTA PLAYA).
TIPO EDIFICACION:

SU-B¥ 1 s Cerrada, viviendas unifamiliares adosadas.

SU - L e e Abierta, viviendas plurifamiliares.
ALINEACIONESY RASANTES:

SU-B% s L as especificadas en los planos correspondientes.

Las fachadas recayentes a la calle La Llosa tendran un tratamiento de frente urbano,
debiendo mantenerse en perfectas condiciones de ornato y pintura segin la
ordenanza grafica correspondiente. (Anexo I).

SU-B ¥ L e L as especificadas en los planos correspondientes.
SEPARACION A LINDESDE CALLES:

SU-AE - et b £ R R £ A bR e A bR £ bR e A b e Rt E bRt b b et e bR e b n s 0,00 m.

S L ettt b R R A bR A bR £ bR e bRt £ bRt E bbb e b 0,00 m.
DISTANCIA A LINDESDE VECINOS:

SU A et e e e ——eeee——eeea—eteaa——aeeaataeaeaatteeeaateeaeaateeeeataeeeanees 0,00 m.

S0 ST PO PRRURUPRORN 0,00 m.
ALTURAS:

SU-AE bbb bbbttt b e b et et s PLANTA BAJA.

SU-B¥F: et Manzana 1: PLANTA BAJA + CINCO ALTURAS.

Manzana2: PLANTA BAJA + CUATRO ALTURAS.
ALTURA MAXIMA DE CORNISA:

RS0 L SRR Manzana 1: 19,95 m.
Manzana 2: 18,18 m.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta vinculando este a las viviendas situadas
justo en laplantainferior.
Por encima de la cumbrera (situada a 3,00 m. sobre la altura de cornisa, Art. 41d
NNSS) se admitirdn remates y elementos ornamental es sobre caja de escalera.

SOTANOS:
SU-AE et et h e b b E bRt £ bRt e bRt e b b e b SE PROHIBEN.
SU =D % ettt A b bRt E bt e bRt e b n et et SE PERMITEN.
ZONAVEIUE ...ttt bbbt b e bbbttt bt a et SE PERMITEN.
SEMISOTANOS:
L L TP SE PERMITEN.
SU D E L ettt et bbb A b e A bRt E bRt E bRt e b n et et SE PERMITEN.
ZONAVEIUE ...ttt bbb bttt R et b e et SE PERMITEN.
ALTILLOS:
SU-% Se permiten solo en equipamiento comercial (Art. 49 NNSS).
SU-B % Se permiten solo en equipamiento comercial (Art. 49 NNSS).
CHAFLANES:
SU-AE e bbb A b A bRt e bRt e bRt e b bt e et SE PROHIBEN.
S E L ettt bbb b b e A bR e bt E bRt e bRt e b SE PROHIBEN.

SALIENTES, ENTRANTESY VUELOS:

SU-4*:  Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de
callesy vecinos.
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SU-5**:  Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias establecidas a lindes de
callesy vecinos.

TERRAZASPARALELASAL MAR:

SU-4*: Las edificaciones deberan dgjar en PB una terraza de 3 metros de profundidad
medidos desde la alineacién de calle, en sus fachadas con frente y paralelas al mar.
CIERRES LATERALES: Se podrén cerrar lateramente las terrazas resultantes
mediante celosias, quedando necesariamente un 50% de transparencia, a contar
desde la rasante de la planta baja de la vivienda més alta.

SU-5**: las edificaciones deberan dejar en PB una terraza de 3 metros de profundidad
medidos desde la alineacion de calle, en sus fachadas con frente y paralelas a mar.

PATIOSINTERIORES:

SU-¥ e Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
SU-B ¥ e Se atendra alo dispuesto en las Ordenanzas Generales

PARCELA MINIMA:
SU-4*:  Las dimensiones de las parcelas seran tales que permitan que las viviendas que se
construyan redinan las minimas condiciones de carécter higiénico dispuestas en las
ordenanzas vigentes, con un minimo de 50 m%
SUBH¥ . ettt ettt 300,00 m?

FACHADA MIiNIMA:

SU-4*:  Para ser edificable una parcela sera necesario que dé a fachada a via publica, siendo
como minimo de 5,00 m.
Seran excepcion las parcelas con fachada inferior a 5,00 m. situadas entre edificios
yaconstruidos.

SU-5**: Para ser edificable una parcela sera necesario que dé fachada a via plblica 'y sera
esta como minimo de 25,00 m.
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SU-6 CORRESPONDE A LA ZONA DE SEGUNDA RESIDENCIA:
EDIFICACION ABIERTA EXTENSIVA PLAYA.

TIPO DE EDIFICACION

Abierta. Vivienda unifamiliar o colectiva, aislada o pareada, con retranqueos a espacios publicos y
vecinos.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las especificadas en los planos correspondientes.

SEPARACION A LINDES
A vecinos

2 metros.

A calles

3 metros.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

4 metros.

ALTURA DE EDIFICACION

Maxima: 7 metros.

NUMERO DE PLANTAS

Planta baja + 1 planta.

SALIENTES Y VUELOS

No se permiten que rebasen los retranqueos establecidos.

SOTANOS

Se prohiben.

SEMISOTANOS

Se permiten.

ALTILLOS

Se prohiben.

CHAFLANES
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No existen.

APARCAMIENTOS

Se reservara una plaza de aparcamiento por vivienda dentro del recinto de la parcela.

CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO

Hasta 1 m. de altura puede ser opaco. A partir de esta altura y hasta 2 m. como maximo sera
transparente.

CERRAMIENTO A VECINOS

A vecinos la altura maxima sera de 2 m. y podra ser opaca.

PARCELA MINIMA

250,- m2.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela sera necesario que dé a fachada a via publica y sera esta como minimo
de 10 metros.

COMPOSICION

Libre.

COMPATIBILIDADES

ALMACENES

Se permite el tipo A.
ASISTENCIAL BENEFICO
Se permite.

COMERCIAL

Se permite el tipo A, By C.
DEPORTIVO

Se permiten.

DOCENTE

Se permiten.
ESPECTACULO-RECREATIVO

Se permiten.
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ESTACIONES DE SERVICIO
Se prohiben.
GARAJE-APARCAMIENTO

Se permiten la categoria 12 y 22,
HOTELERO

Se permiten.

INDUSTRIAL

Se prohiben.

OFICINAS

Se permiten la categoria 12.
RELIGIOSO

Se permite.

SALAS DE REUNION

Se permiten.

SANITARIO

Se permite el tipo B.
CENTROS ADMINISTRATIVOS
Se permiten los tipos A B y el subtipo C2.
SOCIO CULTURALES

Se permiten.

VIVIENDAS

Se permite la vivienda unifamiliar aislada o pareada.
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Sistema de Ordenacion SU-7: Edificacion Cerrada Playa Grado 2 (propuesto).

DETERMINACIONES
Tipo de edificacion.........ccccocvevvevevienee. Cerrada. Viviendas unifamiliaresy plurifamiliares.
Alineacionesy Rasantes............cccccecveeueenee. Las especificadas en los planos correspondientes.
Edificabilidad..........cccooiieieie e 1,40 mtt / nfs
Separacion a lindes:
De calles 0 espacios PUDIICOS..........viereeriereeenesese e e 0,00 metros
DAY= o1 010 R 0,00 metros
En caso de producirse la separacion a lindes con vecinos, sera como minimo de 2,00
metros.
Alturas de la EdifiCaciON..........coeieeieiiee it Maximo 10,60 metros
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta,
vinculado a la vivienda de la planta inferior
y sin computar a efecto de edificabilidad.
NUMEF O 08 PIANTAS. ......ve ettt sttt sttt nn e sne e PB+2
S 0121 10 SO RO T TPTSURSTRROTN Se prohiben.
SEMISOLANOS. ... eeeeeiecteee ettt et e ee st e s ae e be s beebeebesbeebeensesaeennestesaens Se permiten.
ATTHTOS - b ettt e Se prohiben.
Chaflanes.........cccvveeenieneeere e Se prohiben, salvo que se especifiquen en |os planos.
Salientes, entranteS Y VUEIOS.........ooeeveeiiecie e Se permiten, siempre y cuando
se guarden las distancias establecidas a lindes de calle y vecinos.
Patios Interiores........ccoevevveveennnenne Se atendera a lo dispuesto en la Ordenanzas Generales.
Terrazas paralelasal mar ..........ccccecveevvrienn. Las edificaciones deberan dejar en planta baja,

una terraza de 3,00 metros de profundidad medidos desde la alineacion de la calle, en
sus fachadas con frente y paralelas al mar.

El cierre lateral de las mismas se gecutard de forma que permitan un 50% de
ventilacion, contada a partir de la rasante de la terraza mas alta.

En las manzanas cuya mayor dimensién sea perpendicular al mar, €l porche se abrira
hacia la direccion norte.

Cerramiento:
A espacio publico .......ccceveveeennne. En caso de separase del linde con la via publica:
Hasta 1,00 metro de altura puede ser opaco.
A partir de esta altura y hasta 2,00 metros como maximo sera transparente.
AVECINOS ...t En caso de separase del linde con vecinos.
La altura méxima sera de 2,00 metrosy podra ser opaca.
= ol = WY 1 1 0’ VS 80 m2.
FaChAda IMTNIMIAL. ...t e et e e e e e eareeeeeaeeeean 4,90 metros lineales.
COIMIPOSICION. ...ttt a et b e bbb e b et b et b e b bt ee et e e eb e e b s Libre.
COMPATIBILIDADES:
AIIMACENES .....c.veeieieeieete st et ettt e e s et e s tesaeestesreeeestesseesestesseeseseesneesreas Se permite el tipo A.
ASIStENCial DENERICO. ......cuiiiiriee s Se permite.
COMELCIAL ..ot e Se permite en todas sus categorias.
D= o0 4 1Yo ST R U P VPP PPRSPR Se permite.
DOCENLE ...t r e e Se permite.
ESPECLACUIO FECIEALIVO.........cveeieeeieees e Se permite.
EStACiONES 0B SENVICIO ...ttt Se prohibe.
Garage aparCamiento .........cceeeereeireeieeseseeseseesresreesee e e Se permiten las categorias 12y 22,
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HOTEIEI ... r e Se permite.

110 [0 = PSSRSO Se prohibe.
OfiCINAS ...t Se permite la categoria 12
S LT[0 = o SRR Se permite.
SAlAS AE TEUNION ... e e et re et e e aa e sresreenenre s Se permiten.
1S 2 ] = o TSRO P PP PSSRSO Se permite.
Centros adminiStratiVoS .......ccooeeeerereee e Se permiten lostipos A, By C2.
SOCIO CUITUIBIES. ...ttt Se permiten.
VIVIENdAS........coeviieieeee e Se permite la vivienda unifamiliar aislada o adosada.

ANEXO 1: Los usos compatibles con la vivienda estaran sometidos a las mismas limitaciones
que ésta, respecto a las alturas, nimero de plantas, retranqueos y edificaciones, etc.
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SU -1 CORRESPONDE A LA ZONA DE ALMACENES Y TALLERES

DESTINO DE LAS PARCELAS

El empleo de las parcelas, es el de la realizacién de almacenes y talleres adosados en edificacion
cerrada.
La parcela minima no sera menor de 200,- m2. con una fachada minima de 10 metros.

SUPERFICIE EDIFICABLE

La superficie maxima edificable permitida es de 1 m2/m2 de parcela neta.

ALTURA

La altura, no superara los 10,00 mts. No se incluyen en esta altura las techumbres cuyas pendientes no

podran tener un angulo superior a 30 grados de media.

USOS COMPATIBLES E INCOMPATIBLES

Seran de uso compatible los siguientes:

INDUSTRIAS

En sus categorias C y D.
GARAJE-APARCAMIENTO
En su categoria C.

OFICINA ANEXA A ALMACEN Y TALLER COMERCIAL

ESPECTACULOS-RECREATIVOS

ESTACIONES DE SERVICIO

GARAJE-APARCAMIENTO

HOTELERO

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Seran de uso incompatible el resto.

Los usos compatibles con los almacenes y talleres estaran sometidos a las mismas limitaciones que
estos respecto a altura y volumetria.
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SAPU - T CORRESPONDE AL SUELO APTO PARA URBANIZAR TERCIARIO

Superficie Sector ---====-========mmmmmmmmm oo 6,99 Has.

USO PRINCIPAL TERCIARIO: Servicios para el usuario de la carretera.

INTENSIDAD: 0.25 m2/m2.

Para ser edificables los terrenos comprendidos en este suelo, una vez desarrollado el correspondiente
Plan Parcial del Sector y Proyectos de Urbanizacion de la zona a actuar (no tiene por que corresponderse
con el sector), necesitaran la calificacion de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacién y de la edificacion mediante garantias que reglamentariamente se determinen.

Habra correspondencia dimensional entre el Plan Parcial y el Sector.
El Plan Parcial garantizara el suministro de agua en calidad y cantidad.
En la zona de dominio publico y afeccidén de la N-340, en caso de expropiacion por motivo de ensanche

del vial, se considerara para lo mismo como valor de expropiacién el inicial, es decir, como si de suelo
urbanizable se tratara.
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SAPU -1 CORRESPONDIENTE AL SUELO APTO PARA URBANIZAR INDUSTRIAL

Superficie Sector ---=-==-========mmmmmmmmme oo 48,36 Has.

USO PRINCIPAL. Industrial.-

Naves de uso industrial o almacenamiento.

Para ser edificables los terrenos comprendidos en este suelo, una vez desarrollados los correspondientes
Planes Parciales del Sector y Proyectos de Urbanizacidon de las zonas a actuar, necesitaran la clasificacion
de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la edificacion mediante
garantias que reglamentariamente se determinen.

La superficie minima de Plan Parcial se establece en 8 Has, debiendo ser el subsector elegido

homogéneo, estar conectado con vias de comunicacién y no dejar subsectores marginales con superficie
inferior a 8 Has.

INTENSIDAD: 1 m2/m2.
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CONDICIONES DE PLANIFICACION PARA EL PLAN PARCIAL

1.- Los espacios libres se ubicardn junto a las vias de comunicacidn, con el fin de ejercer su proteccion,
impedir el abandono de las franjas de afeccion y aminorar el impacto visual de las industrias desde las
vias.

2.- Respecto al destino final de los residuos generales (inertes, asimilables a urbanos, tdéxicos y
generales), sera el adecuado para cada uno de ellos, de acuerdo con sus caracteristicas fisico-quimicas.

3.- De igual manera, los vertidos industriales no superaran los valores de la tabla 3 del anexo del Titulo
1V del Reglamento de Dominio Publico que desarrolld los Titulos Preliminares I, 1V, V, VI y VII de la Ley
29/1.985, de 2 de Agosto, de Aguas.

Las consideraciones de los apartados 2 y 3 habran de ser tenidas en cuenta inexcusablemente por el
Ayuntamiento antes de la concesion a cada industria de la correspondiente Licencia de Actividad.

4.- El Plan Parcial garantizara el suministro de agua en calidad y cantidad.

5.- En las zonas de dominio publico y afeccidon de la Autopista y ferrocarril, en caso de expropiacion por
motivos de ensanche de las vias, se considerara el valor inicial, es decir, como si de suelo no urbanizable
se tratara.

6.- El plazo para presentacion de un primer Plan Parcial serd de TRES MESES a partir de la Aprobacién
Definitiva de las Normas y para el inicio de las obras de SEIS MESES a partir de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial, procediéndose a reclasificacion de los terrenos en un plazo maximo de DOS ANOS si
hubiere incumplimiento de las clausulas anteriores.
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DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.
Como definicion de nucleo de poblacidon en el Suelo Apto para Urbanizar, se entiende lo siguiente:
" Un conjunto de edificaciones constituye nucleo de poblacion, cuando trazado un circulo con centro en

cualquiera de ellas y radio 100 m. quedaran incluidas dentro del mismo mas de tres edificaciones ".

A estos efectos, cuando se solicite una licencia en zonas en las que se prohibe la formacién de un nucleo
de poblacidn, se trazara un circulo de 100 m. de radio con centro en la edificacion a construir y solo se
concedera licencia si dentro del citado circulo existieran dos o menos edificaciones.

Quedan excluidas de la condicion anterior las dotaciones de interés comunitario tal como se define en la
Ley 4/1.991 de 5 de junio de 1.992 de la Generalitat Valenciana, sobre el Suelo No Urbanizable.

ORDENANZAS GENERALES 71

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES



SUNU-P. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Corresponde a aquellas zonas que en razén de sus excepcionales valores paisajisticos, forestales,
histéricos o culturales, reciben una especial proteccion mediante normas y ordenanzas urbanisticas
especificas.

DEFINICION.- Son espacios que deben ser protegidos o preservados con el criterio de la defensa del
medio natural.

CLASIFICACION.- Se distingue las siguientes categorias:
1. Area de equilibrio fragil y alto valor ambiental.
Ordenanza aplicable SUNU-P1.

2. Vias Pecuarias.

Ordenanza aplicable SUNU-P2.

3. Yacimiento Arqueoldgicos de Interés.

Ordenanza Aplicable SUNU-P3.
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SUNU - P1 CORRESPONDE A LOS TERRENOS EN MARJAL

AMBITO DE APLICACION.- El dmbito de aplicacion es el definido en el plano de Clasificacién del Suelo E:
(1:10.000).

AMBITO DE PROTECCION.- Mantener y mejorar el ambiente de estas areas, de acuerdo con sus
condiciones productivas y valores ambientales naturales.

REGULACION DE USOS.- Se autorizan los usos actuales agricolas, siempre que no representen
alteracion o amenaza de las condiciones naturales de la zona.

Quedan expresamente prohibidos los usos o concesiones en éstas zonas, que supongan:

A) Cualquier tipo de asentamiento permanente en el ambito del drea protegida.

B) Las explotaciones de canteras, formacidn de desmontes o terraplentes que desfiguren la topografia
del paisaje.

C) La alteracién de elementos naturales que supongan una modificacion regresiva del equilibrio natural.
D) Las instalaciones industriales o de servicios, e incluso conducciones que perturben el valor
paisajistico del area.

Cualquier actuacién en la zona, en todo caso, estara sometida a la Declaracion de Impacto Ambiental
por parte de la Conselleriat de Medio Ambiente.

APROVECHAMIENTO.- El aprovechamiento para edificacion sera nulo, salvo casetas de aperos

integradas en el medio, de superficie no superior a 25,- m2 y la rehabilitacion de edificaciones existentes
con mantenimiento de la misma volumetria que tuviesen.
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SUNU - P2 CORRESPONDE A LAS VIAS PECUARIAS

AMBITO DE APLICACION.- Se define por la franja delimitada en el Plano de Clasificacién del Suelo E:
(1:10.000).

AMBITO DE PROTECCION.- Seréd definido por los Organismos Competentes, que estableceran las
regulaciones, servidumbre y concesiones que sefiale la Legislacion Vigente, y que quedan asumidas por
el Planeamiento.

Las Vias Pecuarias son Bienes de Dominio Publico (Ley 22/1.974, de 27 de junio y Reglamento (R.D.
2.876/1.978, de 3 de noviembre).

En cuanto a alineaciones de edificaciones, se respetaran integramente sus anchos legales, salvo aquellas

que previa solicitud a la Conselleria de Medi Ambient, tuvieran utilidad publica y procedente autorizacién,
de acuerdo con la Normativa vigente sobre vias pecuarias.
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SUNU - P3 CORRESPONDE A LOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

AMBITO DE APLICACION.- Se definen por los lugares sefialados en el Plano de Clasificacion del Suelo E:
(1:10.000).
Los dos catalogados son:

El Alter.
El Castellar.

AMBITO DE PROTECCION.- La zona de proteccion se obtendra hallando el centro de gravedad de la zona
a proteger y a partir de él dando un radio de giro de 100 m.
En dicha area no se podra realizar ninguna actividad que no esté de acuerdo con esta calificacion.

El Ayuntamiento redactara un inventario etnoldgico y arqueolégico de su término municipal en un plazo
inferior a TRES ANOS desde la Aprobacion Definitiva de estas Normas.

Las coordenadas geograficas de los dos yacimientos catalogados son las referidas en las fichas adjuntas.
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SUNU - 1. TERRENOS EN CONTACTO CON CARRETERAS.

SUNU -1 ZONAS DE TERRENO EN CONTACTO CON VIAS NACIONALES,COMARCALES
O LOCALES DE COMUNICACION.

Corresponde a aquellas zonas de terreno que estan en contacto con las vias nacionales, comarcales o
locales de comunicacidén, de acuerdo con la vigente Ley de Carreteras, el Reglamento General de
Carreteras y la Ley de Carreteras 6/1.991 de la comunidad Valenciana.

AMBITO DE APLICACION.- El suelo colindante con vias de comunicacidn y sujeto a las Leyes de
Carreteras y el Reglamento General de Carreteras, respetara sus determinaciones en cuanto a zonas de
reserva, proteccion y de dominio publicos de edificacidn.

Cuando dichas carreteras atraviesan zona urbana o forma red de los cascos, la Ley de Carreteras prevé
la prioridad del Planeamiento.

Respecto a la Autopista debe contemplarse, lo dispuesto en el Capitulo III -Uso y defensa de la
carretera- de la Ley 25/1.988 de 29 de Julio, de Carreteras (B.O.E. 30/7/88), asi como el Articulo 115y
siguientes, del Reglamento General de Carreteras, Decreto 1073/77, de 8 de Febrero (B.O.E. 117,
17/5/77), en las partes del texto legal que le resulten aplicables, tanto de la Ley como del Reglamento
citados.

En particular deberan cumplimentarse las siguientes prescripciones:

PRIMERO.- En todas las actuaciones se deberan respetar las distintas lineas de dominio, servidumbre,
edificacion y afeccidn, marcadas por la vigente Ley de Carreteras.

SEGUNDO.- No se efectuara ningun vial que discurra paralelo a la traza de la Autopista y que suponga
una continuidad a lo largo de ésta, a efectos de evitar la induccion de un trafico que pueda dar lugar a
accidentes por deslumbramientos, formacidn de polvo o humos, irrupcién en la Autopista, etc.

Esto mismo es aplicable a la mejora o pavimentacién de los caminos existentes.

TERCERO.- Se tendran en cuenta cuantos servicios dispone la Autopista en esa zona, por lo que no se
afectara ninguno de ellos; en caso de necesitar ejecutar cualquier tipo de obra que afecte a los mismos,
se repondran por lo menos en las mismas condiciones existentes.

La valla de cerramiento no se tocara bajo ningln concepto. En caso de que por accidente se afectara se
repondra en el menor plazo de tiempo posible.

Se tendrd especial cuidado en las obras a realizar en las proximidades de las obras de fabricas; se
respetaran los niveles, cauces y secciones existentes.

Asimismo, se cuidaran los riegos existentes.

CUARTO.- No se modificara el drenaje superficial ni profundo de la zona.

QUINTO.- No se permitira ningun tipo de alumbrado que pueda afectar a los usuarios de la Autopista.

SEXTO.- No se permitirédn la instalacidn de industrias que a causa del desarrollo de su actividad
produzcan ruidos, humos, u olores que afecten a los usuarios de la Autopista.

SEPTIMO.- En todos los viales recayentes hacia la Autopista, se dispondran pantallas o setos
antideslumbrantes y antirruidos, responsabilizando al solicitante de su mantenimiento.

OCTAVO.- Durante la ejecucion de cualquier trabajo en la zona se dispondra de las medidas correctoras
que aseguren la ausencia de polvo que pueda afectar a los usuarios de la Autopista.
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NOVENO.- Debera solicitarse autorizacion previa al M.P.O.T. de cualquier edificacién ubicada en la zona
de influencia de la Autopista, limitada a la distancia de 100 ms., desde la arista exterior de la
explanacion de la misma, conforme a lo establecido en el Articulo 21 y siguientes de la expresada Ley
25/1.988, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo tipificado en el Articulo 38 de la
susodicha Ley.
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SUNU - 2 ORDENANZAS REGULADORAS DEL SISTEMA FERROVIARIO

1.- OBJETO.
Las presentes normas tienen por objeto establecer con caracter general el régimen urbanistico del suelo
ferroviario como factor integrante del planeamiento territorial.

2.- CLASIFICACION DEL SUELO FERROVIARIO.
A efectos de aplicacion de estas normas, el suelo ferroviario se subdivide en zonas de equipamiento
ferroviario, zona ferroviaria y viales ferroviarios, a delimitar por RENFE.

2.1. Zona de equipamiento ferroviario.

Constituyen la zona de equipamiento ferroviario, los terrenos comprendidos dentro del recinto de la
poblacidén, y que sirven de soporte a la estacion de viajeros con sus edificios de servicios, y las
instalaciones directa o indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

2.2. Zona ferroviaria.

Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de soporte a estaciones de mercancias, talleres,
muelles, almacenes, edificios de servicio, o cualquier otra instalacion directa o indirectamente
relacionada con el ferrocarril.

2.3. Viales ferroviarios.

Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos ocupados por la via e instalaciones
complementarias (agujas, andenes de circulacidn, etc) y la zona de proteccion del ferrocarril, esta Gltima
de acuerdo con la definicion que de la misma se hace en la Ley 16/1.987 de 30 de Julio, de Ordenacién
de los Transportes Terrestres.

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN (EDIFICABILIDAD).

La edificabilidad maxima medida en m2t/m2s. para cada una de las zonas en que se divide el suelo
ferroviario, con una altura maxima libre, dadas las condiciones tan variadas de la edificacion ferroviaria,
queda establecida como sigue:

3.1. Edificabilidad en la zona de equipamiento ferroviario.
La edificabilidad en esta zona sera de 1 m2/m2.

3.2. Edificabilidad en la zona ferroviaria.
La edificabilidad en esta zona sera de 0,70 m2/m2.

3.3. Edificabilidad en la zona de viales ferroviarios.
La edificabilidad en esta zona sera de 0,02 m2/m2.

3.4. Ocupacion en planta.

La ocupacién maxima en planta de la parte edificada serd del 50% en las zonas de equipamiento
ferroviario y ferroviaria.

4.- USOS PERMITIDOS.

4.1. En la zona de equipamiento ferroviario.

a) Servicios ferroviarios, que seran de atencidn al viajero (edificio de estacion) y generales a la ciudad
(Correos, Paquete Exprés, Auto Expreso, etc.).

b) Servicios de atencién al viajero, que son complementarios de los anteriores, y que comprenden los
restaurantes, cafeterias, comercios, instalaciones recreativas, zonas residenciales para los viajeros etc.).

c) Equipamiento de la estacién, que comprende las zonas de oficinas, dormitorios y viviendas de

servicio a la estacion, asi como las correspondientes zonas de aparcamiento, tanto subterraneo como en
superficie.
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4.2. En la zona ferroviaria.

a) Ferroviaria. Comprende todas las edificaciones, industriales e instalaciones necesarias para el
adecuado funcionamiento del servicio ferroviario y los que se hallan vinculados con el mismo.

b) Almacenes e industrias. Se entiende por tales las edificaciones e instalaciones destinadas al
depdsito, envasado y conservacién de mercancias que son transportadas por ferrocarril para su
distribucidn, asi como las zonas correspondientes de carga y descarga.

c) Viviendas. Para uso exclusivo del personal ferroviario, con una superficie inferior al 10% de la
superficie calificada como zona ferroviaria.

d) Oficinas. Las vinculadas a la explotacion ferroviaria.

e) Dormitorios. Exclusivamente para uso de agentes ferroviarios.

f) Cultural y salas de reuniones. En todas sus categorias, para uso del personal de la Empresa.
g) Deportivo. Sin espectadores para uso exclusivo del personal de la Empresa.

h) Sanitario. Ambulatorios sin hospitalizacion.

i) Religioso. Sélo Capillas y oratorios.

j) Aparcamiento. El necesario para el correcto funcionamiento de estas instalaciones.

4.3. Zonas de viales ferroviarios.

Se permitird, Unicamente en esta zona, la edificacién de garitas, o edificaciones singulares de viviendas
unifamiliares aisladas al servicio de explotacidon ferroviaria, asi como los soportes de las instalaciones
eléctricas, telefdénicas o telegraficas, que son precisas para el funcionamiento ferroviario.

5. LIMITACIONES GENERALES.

5.1. Son aplicables a los ferrocarriles las normas y disposiciones relativas al uso y defensa de las
carreteras que tengan por objeto:

a).- La conservacion de la via, sus elementos, obras de fabrica e instalaciones de cualquier clase
necesarias para la explotacion.

b).- Las limitaciones impuestas en relaciéon con los terrenos inmediatos al ferrocarril, segun sean zonas
de dominio publico, servidumbre o afectacion.

c).- Las prohibiciones que tiendan a evitar toda clase de dafio o deterioro de las vias o riesgo o peligro
para las personas.

d).- Las prohibiciones necesarias para no interrumpir el libre transito.

5.2. Los particulares que pretendan construir o reedificar en la zona de servidumbre o afectacién, asi
como realizar obras u otras actividades que hayan de atravesar la via, o que impliquen alguna
servidumbre o limitacién sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, deberan
obtener previamente la conformidad de la empresa titular de la linea, la cual podra establecer las
condiciones en las que deben ser realizadas la actividad de que se trate.

El incumplimiento de este tramite implicard, ademas de la imposicidn de la sancidon pecuniaria que
corresponda, la demolicidén de lo indebidamente construido.

5.3. A tenor de lo dispuesto en la vigente Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres y su
correspondiente reglamento, se distinguen a lo largo de la traza del ferrocarril y a ambos lados de la
misma, las denominadas zonas de "Dominio Publico" "Servidumbre y Afeccidén", segun el esquema
adjunto, en las que seran de aplicacidon las siguientes limitaciones al uso y aprovechamiento de los
terrenos:
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Zona de dominio publico.

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a autorizaciones de obra se refiere, sélo se deberan
autorizar las obras indispensables para el cruce con el ferrocarril de las conducciones de agua,
electricidad, comunicaciones telefénicas y de petrdleos, teniendo en cuenta en todo caso que la zona de
8 metros contigua a la explanacién podra ser el futuro soporte de nuevas ampliaciones de la via.

Zona de servidumbre.

Dentro de esta zona no podran realizarse nuevas edificaciones ni reedificaciones, salvo que
excepcionalmente asi lo autorizase Renfe a la vistas de las circunstancias concurrentes y justificacion de
no perjudicar al ferrocarril.

Zona de afeccion.

Para ejecutar en la zona de afeccidn cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales, cambiar
el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacion de RENFE. Es
importante decir a este respecto que la denegacién de la autorizacion debera fundarse en las previsiones
de planes o proyectos de ampliacién o variacién del ferrocarril en un futuro no superior a 10 afos.

6.- PLANES DE ORDENACION DE SECTORES INMEDIATOS.

6.1. Los Planes Parciales de Ordenacion Urbana correspondientes a sectores de suelo urbanizable,
programado y no programado, cruzados por o inmediatos y a las vias férreas regularan la edificacion vy el
uso, y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria y
por las ordenanzas ferroviarias de este Plan.

6.2. En estos Planes Parciales, la inedificabilidad a que se refiere el articulo anterior, podra ser
ampliada o reducida, respecto a areas o sectores determinados, siempre que se respete, en todo caso,
las limitaciones impuestas por la legislacion ferroviaria y previa autorizacion de la Administracion
Ferroviaria Competente.

6.3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo o en parte, de
la zona de policia de ferrocarriles, ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos, no
computable a estos efectos.

7.- VALLADO DE LAS LINEAS FERREAS Y PASOS A NIVEL.

La transformacion de suelo urbanizable en suelo urbano, esto es, las actuaciones urbanisticas en suelo
urbanizable, tanto en el programado como en el no programado, incluirdn dentro de las mismas la
obligacion por parte del ente urbanistico actuante del vallado de la linea férrea que pase por las
inmediaciones de este suelo y de acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes,
no crearan ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la
via férrea se realizard a diferente nivel. Aplicdndose en estos casos la normativa propuesta para el suelo
urbano, por lo que la interseccion, carretera-ferrocarril, sera objeto de un estudio de detalle.

Por lo que respecta al suelo urbano, y tanto en los Planes Especiales de Reforma Interior que se
formulen, como en aquellos suelos que sean objeto de un planeamiento de rango superior, y al objeto de
suprimir las posibles interferencias del trafico viario y peatonal con el desarrollo de un estudio de detalle
cuya aprobacion requerira la conformidad de la administracién ferroviaria.

Por ultimo, el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, y para los cruces carretera-

ferrocarril, se tendra en cuenta que no sera edificable el rectangulo delimitado por la interseccion de las
zonas de afeccion de la carretera y del ferrocarril.
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8.- LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

En las obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacién de vias,
construccion de andenes y muelles de carga y descarga y, en general, cualquier otra que no afecte al
Plan General de Ordenacion, se entienden implicitamente concedidas todas las autorizaciones, permisos
y licencias administrativas precisas y convenientes, conforme establece el art® de la L.O.T.T.

Cuando se tratase de obras que no fueran necesarias estrictamente para la prestacién del servicio
ferroviario, y éstas afectasen al Plan General de Ordenacion, debera someterse el proyecto previamente
a la conformidad del Ayuntamiento y, en su caso de disconformidad de dicha Autoridad con el Proyecto,
se elevara a la Comisidn Provincial de Urbanismo u Organismo que asuma sus funciones, quien decidira
en definitiva.
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SUNU-3...c.ciiirnsnn s DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Ambito de aplicacion.

La franja de los bienes de dominio publico maritimo terrestre son suelo no
urbanizables de proteccion especial sujeto, asi como los terrenos colindantes, a la
Ley de Costas 22/1988, de 28 de julio.

En especial se tendra en cuenta lo siguiente:

a) En la zona de servidumbre de proteccion establecida desde el limite interior
de la Ribera del Mar que sefala el Art. 23, lo usos estaran a lo dispuesto en
los Art. 24,25 y 26.

b) En los suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de la Ley de
Costas, se ha previsto, segin la Disposicion Transitoria Tercera, una
servidumbre de proteccion de 20 metros, debiéndose en esta zona respetar
también los Art. 24,25 y 26.

c) Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir los requisitos
contenidos en el Art. 44.6.
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SUNU-4: TERRENOS NO URBANIZABLES, NO PROTEGIDOS, AGRICOLAS O
FORESTALES.

Alineaciones: Se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras. En el caso de vias
gue no tengan la consideracion de carreteras, las edificaciones se situaran como
minimo a 15 metros del eje del camino y las vallas a 3 metros del borde del
camino.

Vallado de parcelas: Altura maxima 1,50 metros. Seran diafanas y no podran ser
de hilo de espino.

Retranqueos: Se exige un retranqueo de la edificacién a los linderos de parcela no
inferior a los 3 metros.

VIVIENDA:
Altura maxima: La altura maxima sera de 2 plantas, 7 metros.

Aprovechamiento maximo edificatorio: Se estard a lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

Frente de carretera o camino: El frente sera de 12 metros.

Ocupacion maxima y parcela minima: Se estard a lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

EDIFICACIONES AGRICOLAS O GANADERAS:

Parcela minima: 100 metros cuadrados.

Ocupacion: 60%.
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SUNU-4: TERRENOS NO URBANIZABLES, NO PROTEGIDOS, AGRICOLAS O
FORESTALES.

Alineaciones: Se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras. En el caso de vias
gue no tengan la consideracion de carreteras, las edificaciones se situaran como
minimo a 15 metros del eje del camino y las vallas a 3 metros del borde del
camino.

Vallado de parcelas: Altura maxima 1,50 metros. Seran diafanas y no podran ser
de hilo de espino.

Retranqueos: Se exige un retranqueo de la edificacién a los linderos de parcela no
inferior a los 3 metros.

VIVIENDA:
Altura maxima: La altura maxima sera de 2 plantas, 7 metros.

Aprovechamiento maximo edificatorio: Se estard a lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

Frente de carretera o camino: El frente sera de 12 metros.

Ocupacion maxima y parcela minima: Se estard a lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

EDIFICACIONES AGRICOLAS O GANADERAS:

Parcela minima: 100 metros cuadrados.

Ocupacion: 60%.
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